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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu
30.07.2025
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
sesallais: Inwestycja Janikowo sp. z 0.0., KRS: 0000960022
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sado-
wego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
Adres pl. Wiladystawa Andersa 5, 61-894 Poznan
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych
Numer NIP i REGON 7822908083 521470053
NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
508039788
Numer telefonu
bi iadecki.pl
Adres poczty elektronicznej e
Numer faksu i
) ) www.olchowezacisze.pl
Adres strony internetowej dewe-
lopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie



mailto:biuro@sniadecki.pl

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

brak
Adres
Data rozpoczgcia B
Data wydania decyzji B
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Nie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

Janikowo, gmina Swarzedz, ul. Asfaltowa, obreb: 0005, dziatki o numerach ewid:
78/3,78/4,78/5,78/6,78/7,78/8,78/9,78/10,78/11, 78/12, 78/13 (przy czym na
dziatkach 78/12 oraz 78/13 przeprowadzona jest droga wewngtrzna).

Numer ksiggi wieczystej

PO2P/00283428/4, PO2P/00303692/2

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomo$ci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

D)
2)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegodlnosci imi¢ 1 nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki

zycia®)

[Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowa-
nia terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwo$ci)

W sasiedztwie inwestycji znajduje si¢ teren Centrum Logistycznego Poznan
Janikowska, znajdujacego si¢ przy ul. Janikowskiej 33 w Poznaniu (sam budynek|
Centrum Logistycznego znajduje si¢ ok. 250 m od granicy terenu objgtego
przedsigwzieciem deweloperskim). Wzdluz ul. Asfaltowej, przy ktorej znajduje si¢
planowana inwestycja biegnie linia autobusowa oraz znajduje si¢ przystanek
Janikowo / Asfaltowa. Przez teren inwestycji przebiega napowietrzna linia
clektroenergetyczna sredniego napigcia 15kV, ktorej odcinek, znajdujacy si¢ obecnie
nad dzialkami 78/7-78/11, zostanie skablowany i poprowadzony w pasie drogi
wewnetrznej (inwestycja jest w trakcie realizacji). Ok. 40 m od granic terenu
inwestycji znajduje si¢ napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
110kV. Ok. 100 m od granic terenu inwestycji biegna tory kolejowe (linia towarowa),
a takze znajduje si¢ Swietlica wiejska w Janikowie (co wigze si¢ z mozliwoscia
organizowania w niej ré6znych wydarzen). Ponad 100 m od granic terenu inwestycji
przeptywa rzeka Gloéwna, nad nig potozone sg obszary szczegdlnego zagrozenial
powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 10
lat. Ok. 500 m od planowanej inwestycji biegnie droga wojewddzka nr 194. Ok. 1 km
od granic terenu inwestycji znajduje si¢ ladowisko dla helikopterow, a takze
ladowisko trawiaste uzytkowane przez lekkie samoloty (tj. rekreacyjne, sportowe oraz
szybowce) w Ligowcu, a takze zaklad produkcyjny artykuldw gospodarstwa
domowego z tworzyw sztucznych. Ok. 500 m od granic terenu inwestycji znajduja sig
zaktad rektyfikacji spirytusu ,,Wyborowa”, w tym samym kierunku, nieco dalej,
znajduje si¢ duzy park logistyczny Panattoni, a 1,5 km od granic terenu inwestycji
znajduje si¢ fabryka i magazyn opon (Bridgestone Poznan), Elektrocieptownia Poznan
— Karolin oraz Zaktady Drobiarskie ,,Kozieglowy”. Ok. 500 m od granicy terenu
przedsigwziecia znajduje si¢ park krajobrazowy Puszcza Zielonka — otulina.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa organu
oraz miejsce publikacji

1) Na terenie objetym przedsigwzigciem
deweloperskim nie obowigzuje plan
ogbélny gminy, dlatego deweloper

podaje informacje o obowigzujacym

Miejscowy plan zagospodarowania studium uwarunkowan i kierunkéw
przestrzennego zagospodarowania przestrzennego
gminy — uchwala Rady Miejskiej w

Miejscowy plan odbudowy Swarzedzu nr X/51/2011 z dnia 29
marca 2011 r. ze zmianami

" wprowadzonymi Zarzadzeniem
Inne zastepczym Wojewody
Wielkopolskiego nr KN-

1.4201.2.2019.10 z dnia 19 lutego 2019
r. oraz uchwalg nr XXXV/402/2021
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23
marca 2021 r.

2) Uchwata nr XXXIX/455/2021 Rady
Miejskiej w Swarzgdzu z dnia 6 lipca
2021 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
,Dolina  Rzeki Glownej”, gmina
Swarzedz, Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 4 sierpnia 2021 r.,
poz. 6202,

3) Na terenie objetym przedsiewzigciem
deweloperskim nie obowiazuje
miejscowy plan odbudowy,

4) Na terenie objetym przedsigwzieciem
deweloperskim nie obowigzuja inne

akty prawa miejscowego i decyzje




administracyjne, =~ wymienione W
przypisie 4) do prospektu.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy ushigowej
(symbol 4 MN/U)

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Brak ustalonego parametru maksymalnej
intensywnos$ci zabudowy.

Maksymalnie jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny  wolnostojacy na dzialce
budowlanej z dopuszczeniem realizacji w
kondygnacji parteru lokali ustugowych w|
przypadku budynkéw dwukondygnacyjnych.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

INie ustalono

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

35% powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢:

a) budynkéw mieszkalnych — 10,0 m,
b)budynkow ustugowych — 7,0 m,

c) budynkéw garazowo-gospodarczych — 4,0
m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

40 % w stosunku do powierzchni dziatki
lbudowlane;j

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

INakaz zapewnienia na dziatce budowlanej co
najmnie;j:

a) dwoch stanowisk postojowych dla obstugi
jednego lokalu mieszkalnego, wliczajac w to
stanowiska postojowe w budynkach garazowo-
gospodarczych

b) trzech stanowisk postojowych na 120 m?
ipowierzchni uzytkowej funkcji ustugowej

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

a) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢
stosowanie paliw i urzadzen spetniajacych|
wymagania uchwaty Sejmiku Wojewodztwa)
'Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na
obszarze  wojewddztwa  wielkopolskiego,
ograniczen lub zakazow w  zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie  paliw, zgodnie z warunkami
technicznymi i przepisami szczegdlnymi;

b)zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych|
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko i
potencjalnie  znaczaco  oddziatywa¢ na
srodowisko z  dopuszczeniem  zalesien,
wylesien, inwestycji celu publicznego oraz
dopuszczenie  lokalizacji  przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $§rodowisko na terenach obiektéw
produkcyjnych, skladéw i magazynéw lub
zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem P/U;

c)zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,




zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d)nakaz zapewnienia wlasciwego klimatyl
akustycznego ~ wewnatrz  budynkéw 7
lpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, lub na terenach objetych ochrong)
akustyczng zgodnie z przepisami odrgbnymi,
lpoprzez zastosowanie srodkdéw technicznych,
technologicznych lub organizacyjnych, w
szczegolnosci w  zakresie oddziatywania
istniejacej drogi na tereniec KDG oraz
istniejacej linii kolejowej, zlokalizowanej naj
terenach TZ i TK oraz poza granicg obszaru
objetego planem,;

e)nakaz realizacji zieleni izolacyjnej, zgodnie]
z rysunkiem planu, poprzez dokonanie
nasadzen ro$linno$ci wysokiej zimozielonej, 7
wyjatkiem doj$¢ i dojazdow na dziatkach oraz
z dopuszczeniem realizacji zieleni niskiej w
przypadkach okreslonych w § 9 miejscowego
planu lub w wyniku ustalen przepisow
odrebnych;

f)zakaz lokalizacji zakladow stwarzajgcych
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

g) w zakresie ochrony przed hatasem, teren|
AMN/U  traktowany jest jako  teren
mieszkaniowo-ustugowy (zgodnie z zapisami
przepiso6w odrebnych).

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacy na terenie
objetym  przedsiewzigciem deweloperskim|
wyznacza tereny potozone na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig, ale nie]
mieszczg si¢ one w granicach terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim.

Wymagania dotyczace
zabudowy 1 zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

3)
4)

W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzyboéw),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialdow budowlanych.



Warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej

Miejscowy plan zagospodarowanial
przestrzennego obowiazujacy dla terenu
objetego  przedsiegwzigciem deweloperskim|
obejmuje swoim zakresem nastgpujace obiekty]
i obszary (ktore nie pokrywaja si¢ jednak z
terenem objetym przedsigwzieciem
deweloperskim):

1) budynek mtyna wodnego, wpisany do
rejestru zabytkow nr rej. 1997/A Z
19.03.1985 r.,
teren parku dworskiego, wpisanego,
do rejestru zabytkow nr rej. 1997/A 7,
19.03.1985 r.,
budynek dworu w Bogucinie, ujgty w
gminnej ewidencji zabytkow,
archeologiczne  strefy
konserwatorskiej
archeologicznych.

2)

3)
4) ochrony|
stanowisk]

Dla ww. terenéw ustalone sa warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspodtczesnej ww. tereny nie
pokrywaja si¢ jednak z terenem objgtym
przedsigwzigciem deweloperskim.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terené6w lub obiektow
podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrgbnych

INakaz zachowania przepisow odrgbnych w
granicach  zloza  kruszyw  naturalnych|
,Mechowo”, zgodnie z rysunkiem planu (nie
znajduje si¢ na terenie objetym|
przedsigwzieciem deweloperskim).

INakaz zachowania przepisow odrebnych w
granicach  terenu  zagrozonego ruchami
masowymi ziemi, zgodnie z rysunkiem planu|
(nie znajduje si¢ na tereniec objetym
przedsiewzigciem deweloperskim).

W granicach stref oddzialywania
napowietrznych linii energetycznych:

- zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych|
ma pobyt ludzi oraz budowli mogacych
zagrozi¢ trwatosci i funkcjonowaniu linij

elektroenergetyczne;j,
- po  przelozeniu  istniejacej linii
elektroenergetycznej lub jej skablowaniu,

przestaje obowigzywac okreslona dla niej
strefa oddziatywania.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstluga  komunikacyjna poprzez drogi
publiczne lub drogi wewnetrzne w powigzaniu
z drogami publicznymi.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

1) nakaz lokalizacji sieci i innych urzadzen|
infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczajacych drog oraz z zachowaniem
pozostatych ustalen planu (z dopuszczeniem|
odstepstwa od tej zasady w sytuacji, gdy nie]
ma technicznej mozliwosci prowadzenia
infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczajacych drog),

2) nakaz zachowania ciaglosci istniejacych
sieci infrastruktury technicznej, dopuszczajac
mozliwos¢ ich przetozenia,




3) dopuszczenie budowy, przebudowy,
rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbidrki
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) zakaz lokalizacji kubaturowych urzadzen
infrastruktury technicznej, W tym
kontenerowych stacji transformatorowych i
skrzynek rozdzielczych w naroznych $cigciach|
linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach|
drog, w sposob utrudniajacy widocznos¢ osob
korzystajacych z tych drog,

5) nakaz przeciwpozarowego zaopatrzenia w|
wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowych,)
zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych,

- dopuszczenie  realizacji  hydrantow|
przeciwpozarowych,

7) w zakresic odprowadzania S$ciekow|
bytowych i przemystowych:

- odprowadzanie $ciekow bytowych oraz
przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z ustaleniami przepisOw odrebnych,

- do czasu wybudowania sieci kanalizacji
sanitarnej  dopuszczenie  odprowadzenia)
Sciekow bytowych i przemystowych, zgodnie]
z ustaleniami przepiso6w odrebnych,

- dopuszczenie  realizacji  lokalnych
przepompowni $ciekéw bytowych,

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych|
i roztopowych:

- odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

- dopuszczenie zagospodarowania wod
opadowych 1 roztopowych w granicach|
wiasnej dziatki budowlanej nie naruszajac
interesu o0sob trzecich, zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrgbnych,

- dopuszczenie realizacji  zbiornikdw

retencyjnych,
- dopuszczenie  realizacji lokalnych|
[przepompowni wod opadowych i
roztopowych,

- dopuszczenie lokalizacji urzadzen do
oczyszczania wody odprowadzanej z pasal
drogowego drogi na terenie oznaczonym naj
rysunku planu symbolem KDG;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny —
dopuszczenie zasilania z istniejacych i
projektowanych sieci gazowych,

10) w zakresie zaopatrzenia W energi¢
elektryczng:

- podiaczenie do sieci elektroenergetycznej,

- dopuszczenie skablowania istniejacej
infrastruktury elektroenergetycznej niskiego,
Sredniego i wysokiego napigcia,

- dopuszczenie realizacji stacji
transformatorowych,




- zakaz realizacji nasadzen drzew i krzewow na
trasach linii elektroenergetycznych kablowych
i napowietrznych,

11) w zakresie gospodarki odpadami nakaz
gromadzenia i zagospodarowania odpadow|
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej
prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne lub
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy
rozw6j sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej,  energetycznej,  gazociagowej,
cieplnej 1 telekomunikacyjnej, zgodnie z
miejscowym  planem  zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow
odrebnych.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z obowigzujaca uchwala nr
IXXXIX/455/2021  Rady  Miejskiej w
Swarzgdzu z dnia 6 lipca 2021 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,.Dolina Rzeki Glownej”,
gmina Swarz¢dz, tereny znajdujace si¢ W
odlegtosci do 100 m od granic terenu objgtegol
przedsigwzigciem deweloperskim oznaczone
sa na rysunku symbolami:

1) 3MN/U, 5MN/U - przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub
zabudowe uslugows (takie same, jak dla terenu
objetego przedsiewzigciem deweloperskim),
2)IMN, 2MN, 3MN - przeznaczenie pod|
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

3) 12WS — teren wod powierzchniowych
srodladowych,

4) 9Z — tereny zieleni naturalne;j,

5) 8 KDD — tereny drog publicznych klasy
dojazdowe;j.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Ad. 1) Dla terendw oznaczonych symbolami
3MN/U, SMN/U: maksymalnie jeden budynek|
mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy na
dziatce budowlanej z dopuszczeniem realizacji
w kondygnacji parteru lokali uslugowych w
przypadku budynkéw dwukondygnacyjnych,

IAd 2) Dla terenéw oznaczonych symbolami:
IMN, 2 MN, 3 MN: maksymalnie jednego
budynku  mieszkalnego jednorodzinnego|
wolnostojacego na dziatce budowlane;,

IAd 3) Dla terenu oznaczonego symbolem|
12WS — nie ustalono

IAd 4) Dla terenu oznaczonego symbolem 9Z —
zakaz lokalizacji budynkow,

IAd 5) Dla terenu oznaczonego symbolem &
IKDD — nie ustalono

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

IAd 1) nie ustalono,
IAd 2) nie ustalono,
IAd 3) nie ustalono,
IAd 4) nie ustalono,
IAd 5) nie ustalono.




IAd 1) maksymalna wysoko$¢: budynkow
mieszkalnych - 10,0 m, budynkéw
ustugowych — 7,0 m, budynkéw garazowo-
gospodarczych — 4,0 m,
IAd 2) maksymalna wysoko$¢: budynkow
mieszkalnych — 9,0 m, budynkéw garazowo-
gospodarczych — 3,0 m,

IAd 3) nie ustalono,

IAd 4) zakaz lokalizacji budynkow,
IAd 5) nie ustalono.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

IAd 1) 35% powierzchni dziatki budowlanej,

Maksymalna powierzchnia IAd 2) 30% powierzchni dziatki budowlanej,

zabudowy IAd 3) nie ustalono,
IAd 4) zakaz lokalizacji budynkow,
IAd 5) nie ustalono.
.. . IAd 1) 40%,
Minimalny udzial procentowy Ad 2; 5 5%

powierzchni biologicznie czynnej IAd 3) nie ustalono

IAd 4) nie ustalono,
IAd 5) nie ustalono.

Ad 1) nakaz zlokalizowania na dzialce]
budowlanej dwoch stanowisk postojowych dla
obstugi  jednego lokalu  mieszkalnego,
wliczajac w to stanowiska postojowe W
budynkach garazowo-gospodarczych, trzech
stanowisk postojowych na 120 m? powierzchni
uzytkowej funkcji ustugowe;j,

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

IAd 2) nakaz zlokalizowania na dzialce]
budowlanej: a) dwoch stanowisk postojowych
dla obstugi jednego lokalu mieszkalnego,
wliczajac w to stanowiska postojowe Ww
budynkach  garazowo-gospodarczych, b)
jednego stanowiska postojowego na 20 m?
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego w
budynku mieszkalnym, lecz nie mniej niz dwa
stanowiska postojowe,

IAd 3) nie ustalono,
IAd 4) nie ustalono,
IAd 5) na terenie oznaczonym symbolem §

IKDD nie dopuszczono lokalizacji stanowisk
[postojowych.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

Nie dotyczy — brak decyzji o warunkach zabudowy (dzialki, na ktoérych prowadzone
bedzie przedsigwzigcie  deweloperskie, sa objete miejscowym  planem|
zagospodarowania przestrzennego)

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terenu:

J.w. - nie dotyczy — brak decyzji o warunkach zabudowy (dziatki, na ktoérych
prowadzone bedzie przedsiewzigcie deweloperskie, sa objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego).




Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy

gabaryty INie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy

INie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

. . Nie d
wymagania dotyczace zabudowy i te dotyczy
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzia

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy

Nie dot
wymagania dotyczace ochrony innych e dobyezy
teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

Nie dotyc
warunki i szczegdlowe zasady obstugi tyezy
w zakresie komunikacji

Nie d
warunki i szczegblowe zasady obstugi te dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dot
Minimalny udziat procentowy te dobyezy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dot
Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy te dobyezy

Nie dotyczy

Wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

Zgodnie z uchwata nr XXXIX/455/2021
Rady Miejskiej w Swarzgdzu z dnia 6 lipcal
2021 r. w sprawie miejscowego plany]
zagospodarowania przestrzennego ,,Dolina
Rzeki Gtownej”, gmina Swarzedz, w,
promieniu 1 km od granic terenu objetegol
przedsiewzigciem deweloperskim:

- mozliwa jest realizacja lokalnych
przepompowni $ciekéw bytowych,

- mozliwa jest realizacja lokalnych
przepompowni  woéd  opadowych i
roztopowych,

- dopuszczona jest lokalizacja
przystankéw  autobusowych wraz Z
infrastrukturg towarzyszaca (przy ul.
Gnieznienskiej),

- na terenach drog zbiorczych dopuszczona
jest realizacja skrzyzowan o ruchu
okreznym, przystankow autobusowych
wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
Sciezek pieszo-rowerowych,

- na terenach drog dojazdowych|
dopuszczona jest lokalizacja S$ciezek
pieszo-rowerowych oraz przystankow
autobusowych wraz z infrastrukturg
towarzyszaca,

- na terenach dréog wewngtrznych
dopuszczona jest realizacja $ciezek pieszo-
rowerowych,

- dla terenow potozonych w promieniu 1
km od granic terenu  objetegol
przedsigwzigciem deweloperskim (ok. 400,
m od granic tego terenu) przewidziana jest]
zabudowa w postaci obicktow]
produkcyjnych, sktadow i magazynow lub|
zabudowy ushugowe;.

W promieniu 1 km od granic terenu
objetego przedsiewzigciem|
deweloperskim  obowiazuje  ponadto




uchwata nr XLIV/545/V/2008 Rady)
Miasta Poznania w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,
,Janikowo I” w Poznaniu, ktéra wyznacza
w promieniu 1 km od granic terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim tereny zabudowy|
techniczno-produkcyjne;.

W promieniu 1 km od granic terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim obowigzuje uchwata nr
X11/161/2019  Rady  Miejskiej —w
Swarzedzu z dnia 27 sierpnia 2019 r. w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
potudniowej cze$ci Bogucina i Janikowa,|
ktéra wyznacza w promieniu 1 km od|
granic terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim tereny obiektow]
produkcyjnych sktadow i magazynow lub|
zabudowy ustugowej (500 m i dalej od
granic terenu objetego przedsigwzigciem).

W promieniu 1 km od granic tereny
objetego przedsigwzigciem|
deweloperskim obowigzuje takze uchwata
nr LXXVII/790/2023 Rady Miejskiej w
Swarzedzu z dnia 26 wrzesnia 2023 r. w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon|
ulic: Les$nej, Swarzedzkiej i Ogrodniczej w|

Janikowie” — czgs¢ A. W planie tym
przewidziana jest lokalizacja jezdni Zz
jednostronnym chodnikiem, 7

dopuszczeniem pieszo-jezdni (na terenach|
drog wewngtrznych), a takze mozliwa jest
realizacja $ciezki pieszo-rowerowe;.

decyzjach o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu

Decyzja ustalajaca warunki zabudowy:
- Decyzja 165/2024 z dnia 25-04-2024 ,
ul. Janikowska obreb Karolin Ark. 13,
dziatka nr 8,9.

Ustalenie warunkow zabudowy dla
zespotu dwdch budynkdéw ustugowo-
handlowych z przedszkolem.

Decyzje o lokalizacji inwestycji celyl
publicznego:

- decyzja nr 31/2021 z dnia 29.06.2021 w|
sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
celu publicznego polegajacej na budowie
linii kablowych, stacji transformatorowej
SN/nn 1 szafy kablowej nn-04 kV, na
terenie dziatlek o nr ewid. 76/4, 176/3,
183/22 potozonych w miejscowosci
Janikowo i na terenie dziatek o nr ewid.
225/2, 225/1, 230/21, 230/61, 230/62,
230/63, 231/4, 231/5, 44/3, 229
potozonych w miejscowosci Bogucin, ul.
Gnieznienska (cze$¢ z wymienionych|
wyzej dzialek znajduje si¢ w bezposrednim|
sasiedztwie inwestycji),

- decyzja nr 53/2019 z dnia 18.10.2019 o
lokalizacji inwestycji celu publicznego

olegajacej na budowie sieci kablowej nnl




0,4 kV na terenie dziatek nr geod. 120,
107/4, 128/1, 321 polozonych W
miejscowosci Janikowo, ul. Ogrodnicza
(ok. 300 m od granic terenu objgtego
przedsiewzieciem deweloperskim),

- decyzja nr 25/2021 z dnia 31.05.2021 w
sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
celu publicznego polegajacej na budowie
odcinka drogi na terenie dziatki o nr ewid.
326/4 potozonej w Janikowo, rejon ul.
Iglastej oraz decyzja nr 3/2022 z dnia
13.01.2022 w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajacej na
przebudowie infrastruktury
clektroenergetycznej na terenie dziatek o
nr ewid. 6/8, 6/20, 326/4 potozonych w|
miejscowosci Janikowo przy ul. Iglastej, a
takze decyzja nr 41/2022 z dnia
17.10.2022 w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajacej naj
przebudowie sieci elektroenergetycznej
(budowa linii kablowej SN - 15 kV ze
stanowiskami stupowymi), na terenie
czesci dzialki o nr ewid. 6/8 oraz dziatek o
nr ewid. 6/20, 6/13, 6/21 i 326/4
potozonych w miejscowosci Janikowo,
przy ul. Iglastej (ok. 350 m od granic
terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim),

- decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego z dnia 23.06.2020 dlaj
przebudowy linii kolejowej nr 395 od km|
2.850 do km 2.929 w ramach zadania pn.
opracowanie dokumentacji projektowej na
roboty budowlane wraz z pehieniem
nadzoru autorskiego w ramach Projektul
Prace na obwodnicy towarowej Poznania
(ok. 100 m od granic terenu objgtego
przedsigwzieciem deweloperskim).

Ponadto, deweloper przekazuje (zgodnie z
informacja uzyskang od AQUANET S.A.),
ze w promieniu 1 km od granic terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim przewidywane s3|
nastepujace inwestycje (na podstawie]
'Wieloletniego planu rozwoju i
modernizacji urzadzen wodociggowych i
urzadzen kanalizacyjnych na lata 2023-
2026):

- rozbudowa kanalizacji sanitarnej w
rejonie ul. Janikowskiej, w tym budowa
przepompowni  $ciekdow  (mozliwos¢
realizacji w bezposrednim sagsiedztwie
przedsigwzigcia, z uwagi na bliskos¢ ul.
Janikowskiej). W latach 2025-2026
przewidziane s3 w tym zakresie roboty|
budowlano-montazowe,

- budowa wodociggu dosylowego,
taczacego istniejacg sie¢ na terenie
Janikowa z siecig na terenie Bogucina, w|
celu przytaczenia sieci wodociagowej
Bogucina do tzw. Poznanskiego Systemu,
'Wodociagowego (ok. 500 m od granic
terenu objetego przedsigwzigciem). W
latach 2025-2026 przewidziane sa w tym|




zakresie roboty budowlano-montazowe.

Dodatkowo w dniu 13.11.2023 .
Prezydent Miasta Poznania wydat decyzje
0 pozwoleniu na budowe elektrowni
fotowoltaicznej ADOB (ok. 1 km od granic
terenu przedsiewziecia deweloperskiego),
a w dniu 15.07.2022 r. decyzje o
pozwoleniu na budowe nr UA-
VIII1.6740.1051.2022 na budoweg sieci
kablowej SN-15kV.

Wedlug najlepszej wiedzy dewelopera, w
promieniu 1 km od granic terenu objetegol
przedsiewzigciem  deweloperskim  nig
zostaly wydane inne decyzje o warunkach|
zabudowy dotyczace inwestycji takich jak:
oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.

decyzjach o $rodowiskowych uwarun-
kowaniach

Zgodnie z informacja uzyskana od
Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz, w
obszarze 1 km od granic terenu objgtego
przedsiewzigciem  deweloperskim  nie
wydano decyzji $Srodowiskowych o
uwarunkowaniach  dla  przedsigwzigé
takich jak budowa lub rozbudowa drog,
budowa linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych takich jak:
oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.

INa terenie miasta Poznania (obszar 1 km|

od granic terenu objetegol
przedsiewzieciem deweloperskim miesci
sie czesciowo w granicach|
administracyjnych ~ miasta  Poznania),
wydano nastepujace decyzje
Srodowiskowe:

- decyzja 0 srodowiskowych|

uwarunkowaniach z dnia 20.12.2022 dla
przedsigwzigcia polegajacego na budowie
zespotu produkcyjno-magazynowo-
ustugowej wraz z niezbedng infrastrukturg)
techniczng oraz zapleczem biurowo-
socjalnym, dz. ewid. nr: 1, 2, 3, 6, 7, 11,
12, 13, 14 ark. 13 obrgb Karolin oraz dz. nr|
8 ark. 14 obregb Karolin w Poznaniu przy
ul. Janikowskiej 33 (ok. 100 m od granic|
terenu objetego przedsigwzigciem|
deweloperskim),
- decyzja 0 srodowiskowych|
uwarunkowaniach z dnia 27.05.2022 dla
przedsigwzigcia polegajacego na na
"zmiaie sposobu uzytkowania hali B
polegajacej na budowie linii
technologicznych do produkcji roslinnych
zamiennikow migsa" przewidzianego do
realizacji na dz. nr 13/3, ark. 08, obr¢b:
Karolin w Poznaniu (ok. 1 km od granicy
terenu przedsiewzigcia deweloperskiego),
- decyzja 0 srodowiskowych|
uwarunkowaniach z dnia 30.09.2021
zmieniajaca decyzj¢ dla przedsigwzigcia
n: ,Budowa zespolu przemystowo-




magazynowo - uslugowego wraz z

infrastruktura towarzyszaca oraz
zapleczem biurowo - socjalnym W,
Poznaniu  przy  ul Janikowskiej

przewidzianego do realizacji na terenie
dziatki nr 1, ark. 08, obreb: Karolin, czesci
dziatek: 4/1, 5, 6, 7, 13/2, ark. 08, obreb:
Karolin oraz czg¢$ci dziatki nr 7, ark. 05,
obregb: Karolin w Poznaniu" (ok. 700 m od|

granicy terenu przedsigwzigcial
deweloperskiego),
- decyzja 0 srodowiskowych|

uwarunkowaniach z dnia 24.09.2021 dla
przedsigwzigcia polegajacego na na
budowie sieci wodociggowe] wraz z
przytaczami oraz budowie sieci kanalizacji
sanitarnej wraz z przylaczami przy ul.
Janikowskiej (czgsciowo w bezposrednim|
sasiedztwie przedsigwziecial
deweloperskiego),

- decyzja z dnia 02.07.2020 o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dlaj
przedsigwzigcia polegajacego na budowie]
przepompowni oraz rurociggu tlocznego,
podczyszczonych sciekow przemystowych
z terenu zaktadu Bridgestone (ok. 900 m|
od terenu objetego przedsigwzieciem
deweloperskim),

- decyzja z dnia 22.01.2020 o
srodowiskowych uwarunkowaniach dlaj
przedsigwziecia polegajacego naj
wykonanie urzadzenia wodnego
umozliwiajgcego pobdr wod podziemnych|
przy ul. Janikowskiej 23,

- decyzja z dnia 02.04.2019 o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dlaj
przedsigwzigcia polegajacego na
Rozbudowa zaktadu produkcji opon
Bridgestone Poznan Sp. z 0.0. (ponad 1 km|
od granic terenu objetegol
przedsigwzigciem deweloperskim),

- decyzja z dnia 29.01.2019 o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody
na realizacje przedsigwzigcia dot. budowy|
instalacji do zgazowania cieklego gazu
LNG przy ul. Kotodzieja (ok. 800 m od
granic terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim).

Decyzje wydane przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony — Srodowiska W
Poznaniu:

- decyzje z dnia 03.07.2023 oraz
03.02.2023 0 srodowiskowych|
uwarunkowaniach, wydana w sprawie nr|
WOO-11.420.54.2022.WN.15 dla
przedsiewziecia pn. ,,Przebudowa i remont
gazociggu w/c DN300 Janikowo — Poznan|
(odboczka Poznan 1II) — likwidacjal
nieczynnych kroécéw, przebudowa i
remont odcinka gazociggu wraz z
unieczynnieniem i likwidacja|
przebudowywanej czgsci” — czesé 1 (ok. 1
km od granic terenu  objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim).




Wedlug najlepszej wiedzy dewelopera, w|
promieniu 1 km od granic terenu objetegol
przedsigwzigciem  deweloperskim  nie
zostaly = wydane inne decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach|
dotyczace  inwestycji  takich  jak:
oczyszczalnie $ciekow, spalarnie §mieci,
wysypiska, cmentarze.

Nie d
uchwatach o obszarach ograniczonego ie dotyczy
uzytkowania

Nie dot
miejscowych planach odbudowy 1e dotyczy

Nie dotyczy

mapach  zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Deweloper informuje, ze Zarzad Drog
Powiatowych z siedziba w Poznaniu nie
planuje realizowa¢ zadnego zadania
inwestycyjnego w promieniu 1 km od|
granic terenu objg¢tego przedsigwzigciem
deweloperskim, nie wskazat tez wydanych
juz decyzji o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowych.

Ponadto, zgodnie z  informacjami
zawartymi w  Biuletynie Informac;ji
Publicznej Urzedu Wojewddztwal
Wielkopolskiego w Poznaniu, Wojewoda|
Wielkopolski wydat m.in.:

- decyzje nr 5/2020 z dnia 13 marca 2020
r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej polegajacej na rozbudowie drogi
wojewodzkiej nr 194 od km 0+000,00 do
km 0+128,41 (kilometraz globalny: od km|
ok. 1+524 do km ok. 1+653), realizowanej
w ramach inwestycji pn. ,,Rozbudowa
drogi wojewodzkiej nr 194 na odcinku
Poznan - wezel S5 Gniezno Potudnie (byla
droga krajowa nr 5) w m. Ligowiec wraz z
rozbiorka istniejagcego wiaduktu i budowa
nowych wiaduktéw nad linig kolejowa nr|
395 Zieliniec-Kiekrz” (ok. 500 m od granic
terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim),

- decyzje nr 20/2019 z dnia 14
pazdziernika 2019 r. o zezwoleniu naj
realizacje  inwestycji  drogowej dla
inwestycji polegajacej na rozbudowie
drogi wojewodzkiej nr 196 w zakresie
rozbudowy ul. Gdynskiej na odcinku od
granicy Miasta Poznania do zjazdu do
Centralnej Oczyszczalni Sciekéw od km|
14929,58 do km 3+107,22 w ramach|
inwestycji pn. ,,Rozbudowa ul. Gdynskiej
(DW 196) na odcinku od granicy Miasta
Poznania do Centralnej Oczyszczalni
Sciekow” (ponad 1 km od granic terenyl
przedsiewzigcia).




decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Zgodnie z informacjami zawartymi w|
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedy
Wojewodztwa Wielkopolskiego A
Poznaniu, Wojewoda Wielkopolski wydal
m.in.:

- decyzje nr 8/2021 z dnia 5 listopada 2021
r. o ustaleniu lokalizacji linii kolejowe;j
polegajacej na modernizacji linii kolejowe;j
nr 395 od km 2.629 do km 2.696
realizowanej w ramach projektu: ,,Prace na
obwodnicy towarowej Poznania” (ok. 1
km od granic terenu  objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim),

- decyzje nr 5/2021 z dnia 30 kwietnia
2021 r. o wustaleniu lokalizacji linii
kolejowej polegajacej na modernizacji linii
kolejowej nr 395 od km 5.259 do km 7.836
realizowanej w ramach projektu: ,,Prace na
obwodnicy towarowej Poznania” (nieco
ponad 1 km od granicy terenu objetegol
przedsigwzigciem deweloperskim),

- decyzje nr 2/2021 z dnia 31 marca 2021
r. o ustaleniu lokalizacji linii kolejowe;j
polegajacej na  modernizacji  linii
kolejowych nr:

- 394 od km 10.700 do km 12.660,

- 395 od km 0.000 do km 1.538,
realizowanej w ramach projektu: ,,Prace na
obwodnicy towarowej Poznania” (ok. 1
km od granic terenu  objgtego
przedsiewzigciem).

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

. . L Nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
Nie dotyczy

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ciekow, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Decyzja Wojewody Wielkopolskiego nr|
9/2023 z dnia 17 kwietnia 2023 1. o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
towarzyszacej inwestycjom w zakresie
terminalu regazyfikacyjnego skroplonego
gazu ziemnego w Swinoujéciu  dla
inwestycji pn. ,Przebudowa i remont]
gazociggu w/c dn300 Janikowo-Poznan|
(Odboczka Poznan II) - likwidacjal
nieczynnych kroécow, przebudowa i

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

remont odcinka gazociggu wraz z
unieczynnieniem i likwidacja
przebudowanej czesci” - czes$é I (ok. 1 km|
od granic terenu objetegol
przedsigwzigciem deweloperskim).
Nie dotycz

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio- yery

nalnej sieci szerokopasmowej

. . L Nie dotycz

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- very

cji w zakresie Centralnego Portu Ko-

munikacyjnego
Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w sektorze nafto-

wym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie™®
Czy pozwolenie na budowe jest tak* aie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja Starosty Poznanskiego nr 1185/23 z dnia 10 maja 2023 r.

Data uprawomocnienia si¢ decy-
Zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy




Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
72021 r. poz. 2351, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu,

do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skreslic.




Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie - 15.04.2024
Zakonczenie —30.06.2026

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkéw na nieru-
chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstgp miedzy budynkami)

10,43 m

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych $rodkéw finanso-
wych — kredyt, srodki wlasne, inne

Srodki whasne i kredyt bankowy

W nastepujacych instytucjach finanso-

SGB-Bank S.A. w Poznaniu

inwestycyjnego wych (wypehia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek po- | Zamkniety-mieszkaniowyrachunelpo—
wierniczy* wierRiezy ™
Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na 0,45%

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Deweloper zapewnia Nabywcy srodek ochrony wplat dokonywanych przez niego na
poczet Ceny Lokalu, w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego przez SGB-Bank S.A. z siedzibg w Poznaniu, a Nabywca zobowigzany
jest dokonywac wplat na poczet Ceny Lokalu na indywidualne konto techniczne
prowadzone w ramach otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

SGB-Bank S.A. w Poznaniu

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Udziat
procentowy
etapu

Etap
realizacji

Wykaz robot

Termin
zakonczenia etapu

IZakup nieruchomosci i uzyskanie pozwolenia na
budowe (100% zaawansowania)

ETAPI

Przygotowanie terenu (60% zaawansowania)

25,00%

Fundamenty (60% zaawansowania)

15.08.2024

zaawansowania)

Sciany konstrukcyjne, schody (50%

Przygotowanie terenu (100% zaawansowania)

Fundamenty (100% zaawansowania)

zaawansowania)

ETAPII 20,00%

Sciany konstrukcyjne, schody (100%

Stropy (100% zaawansowania)

31.06.2025

Sciany dziatowe (60% zaawansowania)

zaawansowania)

Dach - konstrukcja i pokrycie (60%

zaawansowania)

ETAP Il 15,00%

Dach - konstrukcja i pokrycie (100%

30.09.2025

Sciany dziatowe (100% zaawansowania)




Instalacje wewnetrzne (30% zaawansowania)

ETAP IV 20,00%

Instalacje wewnetrzne (60% zaawansowania)

ITynki wewnetrzne (100% zaawansowania)

Elewacja, termoizolacja (60% zaawansowania)

Podtoza i posadzki (40% zaawansowania)

Sieci i przytacza techniczne (100%
zaawansowania)

ITereny zewnetrzne (30% zaawansowania)

30.12.2026

ETAPV 10,00%

Instalacje wewnetrzne (75% zaawansowania)

Elewacja, termoizolacja (100% zaawansowania)

Podtoza i posadzki (100% zaawansowania)

Tereny zewnetrzne (90% zaawansowania)

Zabudowa poddasza wraz z ociepleniem (100%
zaawansowania)

30.03.2026

ETAP VI 10,00%

Instalacje wewnetrzne (100% zaawansowania)

ITereny zewnetrzne (100% zaawansowania)

30.06.2026

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.
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GWARANCYJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy,-

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sq zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian,

0 ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalqcznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalqcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskq, sq niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperskq
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego,----------

f) w przypadku nieprzeniesienia na Strone Nabywajgcq praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajgcym z umowy deweloperskiej,

i2) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spotdzielczq kasq oszczednosciowo — kredytowg
w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiqgzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy,--------
i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,

i) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,-------
k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

l) jezeli syndyk zazqdal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upaditosciowe.

m) Jesli roznica w powierzchni pomiedzy powierzchnig projektowang a
powierzchniq z inwentaryzacji powykonawczej wyniesie wigcej niz 2% (dwa procent)
Nabywca bedzie mogt odstgpic¢ od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu)
dni od dnia otrzymania oswiadczenia, nie pozniej jednak niz do dnia zawarcia
umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci Lokalu i przenoszgcej prawo wlasnosci
Lokalu na Nabywce. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie wltasnosci Lokalu
zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. ----

INNE INFORMACJE
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I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wyltacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabyw-
c¢ po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czgsci whasnos$ci lokalu uzytkowego po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

'W zwiazku z brakiem obcigzen hipotecznych, zgody nie sg wymagane.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umo-
wy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo ak-
tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;
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9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cz¢éci nieruchomosci stuzacej zaspokaja-
niu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktdérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-
bywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci
lokalu uzytkowego na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
1stnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w SGB-Bank S.A. [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek
powierniczy| prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec SGB-Bank S.A. [nazwa banku lub
kasy prowadzacych rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkdéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiccy od
dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja- cych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastgpujacych
znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
22022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepi- sy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.



http://www.bfg.pl/
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

.... zt brutto za lokal mieszkalny numer .... znajdujacego si¢ w budynku
posadowionego na dzialce numer 78/....

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

.. m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena za metr kwadratowy wynosi (..... /m2) zt brutto

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnos$ci nie-
ruchomosci wynikajacego zumowy
deweloperskiej Iub jednej z umoéw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 Iub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.09.2026 1.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej zumow, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

tradycyjna

Standard prac wykonczeniowych
w cze$ci wspolnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
czg$¢ wspolng nieruchomosci

\Utwardzona droga wewngetrzna z kostki
brukowej dostosowana do ruchu
pojazdow o cigzarze do 3,5 ti
odwadniang powierzchniowo.

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

Miejsca garazowe: 0
Miejsca postojowe: 2

Dostgpne media w budynku

Prad, woda, kanalizacja miejska

Dostep do drogi publicznej

TAK — przez udziat w nieruchomosci
sktadajace;j si¢ z dziatek 78/12178/13 i
przez stuzebno$¢ na dziatkach 79/6,

79/7, 79/8, 79/9, 79/10

Okres$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Parter i I pigtro




Dziennik Ustaw

— 55— Poz. 1177

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j

i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego: zat. nr 1

Standard wykonczenia: zal. nr 4

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

brak

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czg$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przenie-
sienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyj-

nym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-
kowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu,

stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard wykonczenia




Rzut parteru

Rzut pietra

SNIADECKI

DEVELOPMENT

www.olchowezacisze.pl

tel. 508 039 788

OLCHOWE

ZACISZE

Janikowo -

Karta lokalu 1A

Parter | skala 1:100

01 wiatrotap 4,73 m?
02 hol 5,74 m?
03 Salon z aneksem 28,71 m?
04 gabinet 7,05 m?
05 toaleta 5,16 m?
tacznie: 51,39 m?

Pietro | skala 1:100

06 korytarz 5,18 m?
07 sypialnia 1 12,77 m?
08 tazienka 9,13 m?
09 sypialnia 2 16,31 m?

tacznie: 43,39 m?

Suma powierzchni: 94,78 m?
pow. dziatki 526 m?
pow. schodéw 4,05 m?

uwagi
1/ Wymiary pomieszczef, lokalizade przyboréw sanitarnych, rozmieszczenie punktéw instalacyjnych itp. podano
zgodnie z projektem budowlanym. Moga wystapic niewielkie réznice wymiaréw i usytuowania elementéw powstate w
trakcie realizagj prac budowlanych.

2/ Powierzchnia jest obliczona w Swietle pionowych przegréd w stanie wykoficzonym, przy uwzglednieniu tynkéw i
oktadzin grubosci 1,5 cm na poziomie podtogi bez uwzglednienia listew przypodtogowych, progéw itp. Wymiary
podane w stanie wykoficzenia. Powierzchnia uzytkowa lokali oraz pomieszczen okreslona jest na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 24.04.2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i
formy projektu budowlanego oraz przy uwzglednieniu tresci Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07. Powierzchnia
uzytkowa uwzglednia powierzchnie elementéw nadajacych sie do demontazu i rozbiérki (rury, kanaty i cianki
dziatowe).

3/ Wizualizagie znajdujace sie na karcie lokali oraz aranzade przedstawione na rzutach kondygnacii maja charakter
przyktadowy. Umeblowanie nie stanowi wyposazenia nabywanego lokalu



Rzut parteru

Rzut pietra

SNIADECKI

DEVELOPMENT

www.olchowezacisze.pl

tel. 508 039 788

OLCHOWE

ZACISZE

@ Janikowo N7

Karta lokalu 1B

Parter | skala 1:100

01 wiatrotap 5,34 m?
02 hol 6,02 m?
03 salon 27,81 m?
04 aneks kuchenny 15,40 m?

05 toaleta 1,20 m?
tacznie: 55,77 m?

Pietro | skala 1:100

06 korytarz 8,16 m?
07 sypialnia 1 22,41 m?
08 tazienka 7,81 m?
09 sypialnia 2 12,62 m?
10 sypialnia 3 9,81 m?
11 schowek 1,48 m?
tacznie: 62,29 m?

Suma powierzchni: 118,06 m?
pow. dziatki 474 m?

,
2
pow. schodéw 5,43m
wwsg
1/ Wymiary pomieszczen, lokalizacje przyboréw sanitarnych, rozmieszczenie punktéw instalacyjnych itp. podano
zgodnie z projektem budowlanym. Moga wystapié niewielkie réznice wymiaréw i usytuowania elementéw powstate w
trakcie realizacji prac budowlanych
2/ Powierzchnia jest obliczona w éwietle pionowych przegréd w stanie wykoficzonym, przy uwzglednieniu tynkéw i
oktadzin grubosci 1,5 cm na poziomie podtogi bez uwzglednienia listew przypodiogowych, progéw itp. Wymiary
podane w stanie wykoficzenia. Powierzchnia uzytkowa lokali oraz pomieszczed okreélona jest na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 24.04.2012 r. w sprawie szczeg6towego zakresu i
formy projektu budowlanego oraz przy uwzglednieniu tresci Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07. Powierzchnia
uzytkowa uwzglednia powierzchnie elementéw nadajacych sie do demontazu i rozbiérki (rury, kanaty i écianki
dziatowe)

3/ Wizualizadje znajdujace sie na karcie lokali oraz aranzacje przedstawione na rzutach kondygnacji maja charakter
przyktadowy. Umeblowanie nie stanowi wyposazenia nabywanego lokalu



KANCELARIA
NOTARIALNA
Szymon Lis

notariusz

Gracjan Cezary Nowak
notariusz
spotka cywilna
60-829 Poznan
ulica Roosevelta 9

tel. 61 866 52 01 / 61 865 34 97
sekretariat@lis-nowak.pl

Repertorium A nr /2024
WZOR
AKT NOTARIALNY
DNIa covverveieeieeees e, dwa tysigce dwudziestego czwartego roku (..-..-2024 r.) przed Szy-

monem Lisem notariuszem w Poznaniu, w prowadzonej przez niego Kancelarii Notarialnej w

Poznaniu przy ulicy Roosevelta 9, stawili sie:

1 , obywatelka polska urodzona w Polsce, wedtug oswiadczenia zamiesz-
kata: .- oo, ulica e m. ..,
- dowdd osobisty ... ...... wazny do dnia .. cceeveveienes e roku, PESEL .....ccceeveevernnnnns , mmmmmmmmmmmmmeen

dziatajgca przy niniejszej czynnosci w imieniu i na rzecz Spétki pod firmg INWESTYCJA JANI-
KOWO spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Poznaniu (pod adresem: 61-894
Poznan, Plac Wtadystawa Andersa 5, REGON: 521470053, NIP: 7822908083), wpisanej do reje-
stru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000960022 - jako pet-

nomocnik na podstawie petnomocnictwa objetego aktem notarialnym Repertorium A nr

wygasto, nie zostato odwotane, przy dokonywaniu niniejszej czynnosci nie przekracza zakresu
swojego umocowania, a reprezentowana przez nig Spotka nie utracita osobowosci prawnej, nie

zostata postawiona w stan likwidacji, nie toczy sie zadne postepowanie uktadowe z jej udziatem
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ani zadne postepowanie, do ktérego majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 28 lutego 2003
roku Prawo upadtosciowe, a takze przepisy ustawy z dnia 15 maja 2015 roku Prawo restruktury-
zacyjne, ani nie zostat ztozony wniosek o wszczecie takich postepowan, zas do dokonania niniej-
szej czynnosci zgodnie z przepisami prawa oraz postanowieniami umowy Spétki nie jest wyma-

gane uzyskanie zgody zadnego organu Spotki.

Spdétka pod firmg INWESTYCJA JANIKOWO spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

z siedzibg w Poznaniu w dalszej czesci aktu zwana jest réwniez ,Deweloperem”.

2. revvreneenenns , imiona rodzicow: .............. , obywatel polski urodzony w Polsce, wedtug oswiadcze-
nia zamieszkaty: .....ccccecvvernenen. ,

- dowdd osobisty ........... wazny do dnia ............. roku, PESEL .................. ,

 F , imiona rodzicéw: ..............., obywatelka polska urodzona w Polsce, wedtug oswiad-
czenia zamieszkata: ................... ,

- dowdd osobisty .......... wazny do dnia ........... roku, PESEL ..................

............ i weeeee... matzonkowie ............ w dalszej czesci aktu zwani sg réwniez ,,Nabywca” lub

,Strong Nabywajaca”.

Strona Nabywajgca oswiadcza, ze niniejszg umowe zawiera w celu niezwigzanym bezposrednio

z jej dziatalnoscig gospodarczg lub zawodowa.

Tozsamos$¢ stawajgcych notariusz stwierdzit na podstawie okazanych dokumentéw tozsamosci,

wyzej powotanych.

Stawajacy oswiadczajg, ze nie dokonali, jak i rdwniez nie ztozyli wniosku o zastrzezenie numeru

PESEL w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL na podstawie art. 23e ustawy

z dnia 24 wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludnosci.

Notariusz przy pierwszym kontakcie zwrdcit stawajgcym uwage na tre$¢ rozporzadzenia Parla-

mentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony
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0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego prze-

ptywu takich danych. W zwigzku z powyzszym stawajgcy oswiadczajg, ze zostali poinformowani

i zapoznali sie z klauzulg informacyjng dla klienta kancelarii notarialne;j.

UMOWA DEWELOPERSKA
zawarta w trybie przepiséw ustawy z dnia 20 maja 2021 roku
o ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zwanej dalej takze ,,Ustawg”
ORAZ
UMOWA PRZEDWSTEPNA SPRZEDAZY

§1.

S w imieniu Dewelopera oswiadcza, ze:

- Deweloper jest wtascicielem nieruchomosci potozonej w Janikowie, gmina Swarzedz, powiat
poznanski, wojewddztwo wielkopolskie, sktadajgcej sie z dziatek numer: 78/3 (siedemdziesigt
osiem przez trzy), 78/4 (siedemdziesigt osiem przez cztery), 78/5 (siedemdziesigt osiem przez
piec), 78/6 (siedemdziesigt osiem przez szesc), 78/7 (siedemdziesigt osiem przez siedem), 78/8
(siedemdziesigt osiem przez osiem), 78/9 (siedemdziesigt osiem przez dziewiec), 78/10 (sie-
demdziesigt osiem przez dziesiec), 78/12 (siedemdziesigt osiem przez dwanascie), obreb Jani-
kowo, ktdrej sposéb korzystania w ksiedze wieczystej okreslono jako R — grunty orne, o tgcznym
obszarze 0,8508 ha (osiem tysiecy pie¢set osiem metrow kwadratowych), dla ktérej Sad Rejo-
nowy Poznan — Stare Miasto w Poznaniu prowadzi ksiege wieczystag numer PO2P/00283428/4, -
- w dziale I-Sp powyzej ksiegi wieczystej wpisano uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego
w dziale lll innej ksiegi wieczystej o nastepujgcej tresci: NIEODPLATNA | NA CZAS NIEOZNACZO-
NY StUZEBNOSC GRUNTOWA POLEGAJACA NA PRAWIE PRZECHODU | PRZEJAZDU PRZEZ DZIAt-
KE GRUNTU NUMER 79/2 OBJETA KSIEGA WIECZYSTA PO2P/00283427/7 W PASIE DROGI WY-
TYCZONEJ ZGODNIE Z ZAtACZNIKIEM DO AKTU STANOWIACEGO PODSTAWE WPISU NA RZECZ
KAZDOCZESNYCH W+ASCICIELI DZIALEK NUMER 8 | 9 OBIJETYCH KSIEGA WIECZYSTA
PO2P/00168890/1 ORAZ DZIALKI NUMER 78/1 OBJETEJ KSIEGA WIECZYSTA PO2P/00283428/4
ORAZ
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W CELU DOPROWADZENIA DO DZIAtEK GRUNTU NUMER 8, 9, 78/1 WSZELKICH MEDIOW
(UZBROJENIA TERENU, PRZYLACZY: WODNOKANALIZACYJNEGO, ENERGETYCZNEGO, GAZOWE-
GO, TELETECHNICZNEGO) Z PRAWEM WYKONYWANIA KONSERWACII | USUWANIA AWARII

PRZEZ WtASCIWE PODMIOTY,
- w dziale Il powyzszej ksiegi wieczystej wpisano 2 (dwa) ograniczone prawa rzeczowe zwigzane

z inng nieruchomoscig o nastepujacej tresci:

a) NIEODPEATNA | NA CZAS NIEOZNACZONY StUZEBNOSC GRUNTOWA POLEGAJACA NA PRA-
WIE PRZECHODU | PRZEJAZDU PRZEZ DZIALKE GRUNTU NUMER 78/1 OBJETA NINIEJSZA KSIEGA
WIECZYSTA PO2P/00283428/4 W PASIE WYTYCZONEJ DROGI ZGODNIE Z ZAtACZNIKIEM DO
AKTU STANOWIACEGO PODSTAWE WPISU NA RZECZ KAZDOCZESNEGO WtASCICIELA DZIALKI
NUMER 79/2 OBJETEJ KSIEGA WIECZYSTA PO2P/00283427/7 ORAZ W CELU DOPROWADZENIA
DO DZIAtKI GRUNTU 79/2 WSZELKICH MEDIOW (UZBROJENIA TERENU, PRZYACZY: WODNO-
KANALIZACYJNEGO, ENERGETYCZNEGO, GAZOWEGO, TELETECHNICZNEGO) Z PRAWEM WYKO-
NYWANIA KONSERWACJI | USUWANIA AWARII PRZEZ WEASCIWE PODMIOTY,

b) NIEODPtATNA | NA CZAS NIEOKRESLONY StUZEBNOSC GRUNTOWA POLEGAJACA NA PRA-
WIE SWOBODNEGO PRZEJAZDU | PRZECHODU ORAZ NA PRAWIE LOKALIZACII PRZYLACZA KA-
NALIZACYJNEGO, STUDNI KANALIZACYJNEJ, PRZYLtACZA WODOCIAGOWEGO | STUDNI WODO-
MIERZOWEJ, STUDNI REWIZYJNEJ ORAZ PRZESYLE WODY, PARY, PRADU ELEKTRYCZNEGO ORAZ
GAZU I INNYCH MEDIOW,
A TAKZE PRZESYLE SCIEKOW, NA PODBUDOWANIU ZtACZ KABLOWYCH | KABLOWEJ LINII ELEK-
TROENERGETYCZNEJ, TELETECHNICZNEJ | WSZELKICH PRZEWODOW ORAZ URZADZEN ZWIAZA-
NYCH Z PRZESYLEM WODY, GAZU, PARY, PRADU ELEKTRYCZNEGO ORAZ INNYCH URZADZEN
PODOBNYCH, NA PRAWIE SWOBODNEGO DOSTEPU DO TYCH PRZYtACZY, STUDNI, ZtACZ | KA-
BLI, PRZEWODOW | URZADZEN -
W CELU WYKONANIA PRZEGLADOW, KONSERWACII, KONTROLI, NAPRAW, REMONTOW, MO-
DERNIZACJI ORAZ WYMIANY NA RZECZ KAZDOCZESNEGO WtASCICIELA DZIALEK NUMER 8 19 W
OBREBIE KAROLIN, ARKUSZ 13, OBJETYCH KSIEGA WIECZYSTA PO2P/00168890/1,-------------------
- powyzsza ksiega wieczysta numer PO2P/00283428/4 nie wykazuje zadnych wzmianek
o innych wnioskach, o apelacji, o skardze na orzeczenie referendarza sgdowego, o skardze ka-
sacyjnej, ostrzezen o niezgodnosci tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym oraz

nie wykazuje zadnych innych obcigzen,
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- Deweloper jest wtascicielem nieruchomosci potozonej w Janikowie, gmina Swarzedz, powiat
poznanski, wojewddztwo wielkopolskie, sktadajacej sie z dziatek numer: 78/11 (siedemdziesiat
osiem przez jedenascie), 78/13 (siedemdziesigt osiem przez trzynascie), obreb Janikowo, ktorej
sposOb korzystania w ksiedze wieczystej okreslono jako R — grunty orne, o tgcznym obszarze
0,1582 ha (tysigc piecset osiemdziesigt dwa metry kwadratowe), dla ktérej Sgd Rejonowy Po-
znan — Stare Miasto w Poznaniu prowadzi ksiege wieczystg numer PO2P/00303692/2, ------------
- w dziale I-Sp powyzej ksiegi wieczystej wpisano uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego
w dziale Ill innej ksiegi wieczystej o nastepujacej tresci: NIEODPLATNA | NA CZAS NIEOZNACZO-
NY StUZEBNOSC GRUNTOWA POLEGAJACA NA PRAWIE PRZECHODU | PRZEJAZDU PRZEZ DZIAt-
KE GRUNTU NUMER 79/2 OBJETA KSIEGA WIECZYSTA PO2P/00283427/7 W PASIE DROGI WY-
TYCZONEJ ZGODNIE Z ZAtACZNIKIEM DO AKTU STANOWIACEGO PODSTAWE WPISU NA RZECZ
KAZDOCZESNYCH W+ASCICIELI DZIALEK NUMER 8 | 9 OBIJETYCH KSIEGA WIECZYSTA
PO2P/00168890/1 ORAZ DZIAtKI NUMER 78/1 OBJETEJ KSIEGA WIECZYSTA PO2P/00283428/4
ORAZ

W CELU DOPROWADZENIA DO DZIALEK GRUNTU NUMER 8, 9, 78/1 WSZELKICH MEDIOW
(UZBROJENIA TERENU, PRZYLACZY: WODNOKANALIZACYJNEGO, ENERGETYCZNEGO, GAZOWE-
GO, TELETECHNICZNEGO) Z PRAWEM WYKONYWANIA KONSERWACII | USUWANIA AWARII
PRZEZ WtASCIWE PODMIOTY,

- w dziale lll powyzszej ksiegi wieczystej wpisano:

a) ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscig o nastepujgcej tresci: NIEOD-
PLATNA | NA CZAS NIEOZNACZONY StUZEBNOSC GRUNTOWA POLEGAJACA NA PRAWIE PRZE-
CHODU | PRZEJAZDU PRZEZ DZIALKE GRUNTU NUMER 78/1 OBJETA NINIEJSZA KSIEGA WIECZY-
STA PO2P/00283428/4 W PASIE WYTYCZONEJ DROGI ZGODNIE Z ZAtACZNIKIEM DO AKTU STA-
NOWIACEGO PODSTAWE WPISU NA RZECZ KAZDOCZESNEGO WtASCICIELA DZIAtKI NUMER
79/2 OBIJETEJ KSIEGA WIECZYSTA PO2P/00283427/7 ORAZ W CELU DOPROWADZENIA DO
DZIALKI GRUNTU 79/2 WSZELKICH MEDIOW (UZBROJENIA TERENU, PRZYtACZY: WODNOKANA-
LIZACYJNEGO, ENERGETYCZNEGO, GAZOWEGO, TELETECHNICZNEGO) Z PRAWEM WYKONY-
WANIA KONSERWACII | USUWANIA AWARII PRZEZ WtASCIWE PODMIOTY,

b) ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscig o nastepujgcej tresci: NIEOD-
PLATNA | NA CZAS NIEOKRESLONY StUZEBNOSC GRUNTOWA POLEGAJACA NA PRAWIE SWO-
BODNEGO PRZEJAZDU | PRZECHODU ORAZ NA PRAWIE LOKALIZACJI PRZYLACZA KANALIZACYJ-
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NEGO, STUDNI KANALIZACYJNEJ, PRZYLACZA WODOCIAGOWEGO | STUDNI WODOMIERZOWEJ,
STUDNI REWIZYJNEJ ORAZ PRZESYLE WODY, PARY, PRADU ELEKTRYCZNEGO ORAZ GAZU I IN-
NYCH MEDIOW, A TAKZE PRZESYLE SCIEKOW, NA PODBUDOWANIU ZtACZ KABLOWYCH | KA-
BLOWEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ, TELETECHNICZNEJ | WSZELKICH PRZEWODOW ORAZ
URZADZEN ZWIAZANYCH Z PRZESYLEM WODY, GAZU, PARY, PRADU ELEKTRYCZNEGO ORAZ
INNYCH URZADZEN PODOBNYCH, NA PRAWIE SWOBODNEGO DOSTEPU DO TYCH PRZYtACZY,
STUDNI, ZtACZ I KABLI, PRZEWODOW I URZADZEN -
W CELU WYKONANIA PRZEGLADOW, KONSERWACJI, KONTROLI, NAPRAW, REMONTOW, MO-
DERNIZACJI ORAZ WYMIANY NA RZECZ KAZDOCZESNEGO WHASCICIELA DZIALEK NUMER 8 19 W
OBREBIE KAROLIN, ARKUSZ 13, OBJETYCH KSIEGA WIECZYSTA PO2P/00168890/1,-------------------
c) ograniczone prawo rzeczowe o nastepujacej treéci: StUZEBNOSC PRZESYLU NA RZECZ SPOtKI
POD FIRMA ENEA OPERATOR SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZlALNOSClA Z SIEDZIBA W
POZNANIU O NATSEPUJACE) TRESCI: NIEODPLATNA StUZEBNOSC PRZESYtU (ZADANIE INWE-
STYCYJNE NR S-2021-04474) NA CZAS NIEOZNACZONY DLA URZADZEN ENERGETYCZNYCH, O
KTORYCH MOWA W ART. 49 § 1 KODEKSU CYWILNEGO, TJ.: - DZ. 78/11 - LINIl KABLOWEJ SN
15KV ORAZ StUPA LINII SN 15KV - POWIERZCHNIA StUZEBNOSCI PRZESYLU WYNOSI 10,0 M2,
TJ. 3,14M X 3,24M; - DZ. 78/13 - LINIl KABLOWEJ SN 15KV O DtUGOSCI LINII 96,0M | SZEROKO-
SCI PASA SEUZEBNOSCI 0,5 M2 POWIERZCHNIA StUZEBNOSCI PRZESYtU WYNOSI 48,00 M2;
POLEGAJACA W SZCZEGOLNOSCI NA: - PRAWIE POSADOWIENIA, EKSPLOATACII, REMONTOW,
BUDOWY, PRZEBUDOWY, ROZBUDOWY | KORZYSTANIA
Z WYZEJ WYMIENIONYCH URZADZEN ENERGETYCZNYCH ZGODNIE Z ICH PRZEZNA-CZENIEM
ORAZ ICH LIKWIDACII, - PRAWIE CALODOBOWEGO, NIEUTRUDNIONEGO DOSTEPU (WEJSCIA,
WIJAZDU, PRZECHODU, PRZE-JAZDU, DOJSCIA, DOJAZDU), PRACOWNIKOW SPOtKI ENEA OPE-
RATOR SP. Z 0.0. ORAZ OSOB | PODMIOTOW DZIAtAJACYCH Z UPOWAZNIENIA SPOLKI, WRAZ Z
NIEZBEDNYM SPRZETEM, DO PRZEDMIOTOWYCH URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH, -
PRAWIE DOKONYWANIA PRZEZ WtASCICIELA URZADZEN LUB OSOBY DZIAtAJACE W JEGO
IMIENIU CZYNNOSCI ZWIAZANYCH Z REALIZACJA PRAW POLEGAJACYCH W SZCZEGOLNOSCI NA
DOKONYWANIU OGLEDZIN, PRZEGLADOW, KONTROLI, POMIAROW, NAPRAW, KONSERWACII,
MODERNIZACIJI, DE-MONTAZU, ROZBIORKI, WYMIANY, ODBUDOWY, DOtOZENIA W PASIE StU-
ZEBNOSCI PRZESY£U DO-DATKOWYCH LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH, USUWANIU AWARII |
JEJ SKUTKOW ORAZ USUWANIU DRZEW, KRZEWOW | GALEZI ZAGRAZAJACYCH FUNKCJONO-
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WANIU URZADZEN, A TAKZE INNYCH NIEZBEDNYCH PRAC ZWIAZANYCH Z WYKONYWANIEM
NOWYCH PRZYLACZY
| WPROWADZANIEM NOWYCH LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH,- POWSTRZYMYWANIU SIE
PRZEZ KAZDOCZESNYCH WtASCICIELI, UZYTKOWNIKOW WIECZYSTYCH, POSIADACZY | UZYT-
KOWNIKOW NIERUCHOMOSCI OD DZIAtAN, KTORE UTRUDNILYBY LUB UNIEMOZLIWILYBY DO-
STEP DO WYZEJ WYMIENIONYCH URZADZEN ORAZ DOKONYWANIA NASADZEN DRZEW | KRZE-
wow, SZCZEGOLNIE
O ROZBUDOWANYM SYSTEMIE KORZENIOWYM, UMIESZCZANIA OBIEKTOW BUDOWLANYCH
ORAZ INNEGO ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI, ZAGRAZAJACEGO FUNKCIONOWANIU
URZADZEN ENERGETYCZNYCH, A TAKZE OD INNYCH DZIAtAN W JAKIKOLWIEK SPOSOB POZO-
STAJACYCH W SPRZECZNOSCI Z FUNKCJONOWANIEM TYCH URZADZEN LUB DOSTEPEM DO
NICH,

- powyzsza ksiega wieczysta numer PO2P/00303692/2 nie wykazuje zadnych wzmianek
o innych wnioskach, o apelacji, o skardze na orzeczenie referendarza sgdowego, o skardze ka-

sacyjnej, ostrzezen o niezgodnosci tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym oraz

nie wykazuje zadnych innych obciazen,

- dziatki numer 78/3, 78/4, 78/5, 78/6, 78/7, 78/8, 78/9, 78/10, 78/11, zwane sg dalej takze

»,Nieruchomosciy”,

- dziatki numer 78/12 i 78/13, zwane s3 dalej takze ,,Drogg Wewnetrzng”,

- powyzsze nieruchomosci nie sg obcigzone zadnymi innymi prawami rzeczowymi i nie sg z nimi

zwigzane zadne inne zobowigzania wobec 0séb trzecich,
- dziatki numer: 78/3 — 78/13 powstaty w wyniku podziatu geodezyjnego dziatki numer 78/1
(siedemdziesigt osiem przez jeden) na podstawie ostatecznej decyzji zatwierdzajgcej podziat
nieruchomosci wydanej na wniosek Dewelopera na podstawie ostatecznej decyzji zatwierdzaja-
cej podziat nieruchomosci wydanej z upowaznienia Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz z dnia
27 kwietnia 2023 roku, WGN.6831.65.2022-4 pod warunkiem, ze przy zbywaniu nowo wydzie-

lonych dziatek zostanie zapewniony dostep do drogi publicznej na rzecz kazdoczesnego ich wta-

Sciciela zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa,
- dla dziatki miedzy innymi numer 78/1 zostata wydana ostateczna decyzja nr 1185/23 wydana z
upowaznienia Starosty Poznanskiego dnia 10 maja 2023 roku (AB.6740.06.303.2022.XV) za-

twierdzajgca projekt zagospodarowania terenu (dziatki) oraz projekt architektoniczno-



KANCELARIA NOTARIALNA SZYMON LIS GRACIAN CEZARY NOWAK SPOLKA CYWILNA
-

budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe zespotu 9 budynkéw mieszkalnych jednoro-
dzinnych dwulokalowych wraz z drogg wewnetrzng, ktéra to decyzja nie zostata zaskarzona, -----
- dostep do drogi publicznej (tj. ulicy Asfaltowej) dla Nieruchomosci zapewnia Droga We-
wnetrzna, w ktérej udziat nabedzie Strona Nabywajgca w umowie przeniesienia wtasnosci, -------
- powyzsze nieruchomosci w ewidencji gruntdw i budynkdw nie sg oznaczone jako las, nie s3
potozone na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w kto-
rym przeznaczona bytyby do zalesienia, nie wydano dla nich decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, w ktérej przeznaczone bytyby do zalesienia, a takze nie sg objete

uproszczonym planem urzadzenia lasu, decyzjg w sprawie inwentaryzacji stanu lasow oraz nie

jest lasem w rozumieniu ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach,
- powyzsze nieruchomosci nie sg potozone na obszarze rewitalizacji lub Specjalnej Strefy Rewi-
talizacji w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji, -----------
- na powyzszych nieruchomosciach nie znajdujg sie $rédlagdowe wody stojgce w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, to jest wody S$rdédlgdowe
w jeziorach oraz innych naturalnych zbiornikach wodnych niezwigzanych bezposrednio,
w sposdb naturalny, z powierzchniowymi srédlgdowymi wodami ptyngcymi, a takze wody znaj-

dujace sie w zagtebieniach terenu powstatych w wyniku dziatalnosci cztowieka, niebedacych

stawami,
- nie istniejg osoby fizyczne, osoby prawne lub jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobo-

wosci prawnej, wymienione w art. 33! Kodeksu cywilnego, ktérym przystugiwatoby prawo

ustawowego lub umownego pierwokupu powyzszych nieruchomosci,
- powyzisze nieruchomosci nie sg zajete w postepowaniu egzekucyjnym, nie toczy sie

w stosunku do Dewelopera postepowanie egzekucyjne oraz nie ma przestanek do wszczecia

takiego postepowania,
- Deweloper nie zalega w podatkach i innych naleznosciach na rzecz Skarbu Panistwa, jednostek
samorzadu terytorialnego, ani Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, a do dnia dzisiejszego nie za-
istniaty zadne przestanki do obcigzenia nieruchomosci hipotekami przymusowymi,------------------
- nie istniejg zadne ograniczenia w rozporzadzaniu powyzszymi nieruchomosciami, nie toczy sie
wobec Dewelopera postepowanie zabezpieczajace, uktadowe, ani zadne postepowanie, do kto-

rego zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe oraz
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ustawy z dnia 15 maja 2015 roku Prawo restrukturyzacyjne, ani nie zostaty ztozone wnioski o

wszczecie takich postepowan.

- powyzsze nieruchomosci Deweloper nabyt w 2022 (dwa tysigce dwudziestym drugim) roku od
0s6b fizycznych na podstawie umowy sprzedazy objetej aktem notarialnym Repertorium A nu-

mer 2155/2022 sporzadzonym dnia 22 marca 2022 roku przez notariusza Artura tuczaka, pro-

wadzgcego Kancelarie Notarialng w Poznaniu.

2. e s w imieniu Dewelopera przedtozyta wypis aktu notarialnego Repertorium A

nr...../[....., blizej opisanego w komparycji niniejszego aktu notarialnego.

B e e —— w imieniu Dewelopera okazata:

- decyzje nr WGN.6831.65.2022-4 wydang dnia 27 kwietnia 2023 roku z upowaznienia Burmi-

strza Miasta i Gminy Swarzedz, blizej opisang w ust. 1 tego paragrafu,
- decyzje nr 1185/23 wydang dnia 10 maja 2023 roku z upowaznienia Starosty Poznariskiego,

blizej opisang w ust. 1 tego paragrafu.

§2.

......................... imieniu Dewelopera oswiadcza, ze:

a) na dziatkach numer: 78/3, 78/4, 78/5, 78/6, 78/7, 78/8, 78/9, 78/10, 78/11, 78/12 i 78/13
Deweloper realizuje zgodnie z powotanym w § 1 ust. 1 tego aktu pozwoleniem na budowe
przedsiewziecie deweloperskie, polegajgce na budowie 9 (dziewieciu) budynkdw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych (po jednym na kazdej z dziatek 78/3, 78/4, 78/5, 78/6, 78/7,
78/8, 78/9, 78/10, 78/11), w ktdrych znajdowac bedzie sie 18 (osiemnascie) samodzielnych lo-
kali mieszkalnych w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali, -----------
b) roboty budowlane zwigzane z przedsiewzieciem deweloperskim zostaty rozpoczete dnia
15.04.2024 roku, a ich zakonczenie planowane jest do dnia 31.01.2026 roku, przy czym uzyska-
nie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub wydanie zaswiadczenia wtasciwego Po-
wiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego o braku sprzeciwu co do uzytkowania budynkéw

nastgpi do dnia 28.02.2026 r roku,

c) w sktad powyzszego przedsiewziecia wchodzi¢ bedzie miedzy innymi budynek mieszkalny

jednorodzinny dwulokalowy, zwany dalej ,Budynkiem”, posadowiony na dziatce numer ..... o
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obszarze .,......... ha, wchodzacej w sktad Nieruchomosci, zwanej dalej ,Dziatky”,
w ktérym znajdowad sie bedzie m.in. zaznaczony kolorem na Zatgczniku nr 1 do Pro-

spektu Informacyjnego, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 pkt 1) tego aktu samodzielny lokal miesz-
kalny numer .. {(......... ), o projektowanej powierzchni uzytkowej ........ M2 (v,

i /100 metréw kwadratowych), ktoéry sktadac sie bedzie z usytuowanych na parterze: ..................

o powierzchni uzytkowej .......... M2, e o powierzchni uzytkowej ............... M2, e o
powierzchni uzytkowej ........... M2, i, o powierzchni uzytkowej .............. 0017
oraz usytuowanych na pietrze: ...................... 0 powierzchni uzytkowe;j .............. M2, coeeereeriervennnn o
powierzchni uzytkowej .................. M2, e, o powierzchni uzytkowej ............. m2,
................................ 0 powierzchni Uzytkowej ........cccceeeeee. M2, vvevvvveeeeeenenne.. 0 pOWierzchni uzyt-
kowej .cveevveeeiee M2 i............. 0 powierzchni uzytkowej ................ m2, wskazanych na rzucie

parteru i pietra Budynku, zwany dalej ,Lokalem” przedstawionych na Zataczniku nr 1 do Pro-

spektu Informacyjnego, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 pkt 1) tego aktu,
d) Budynek wykonany bedzie zgodnie z projektem budowlanym, natomiast standard prac wy-

konczeniowych Budynku, w ktédrym znajduje sie Lokal zostat przedstawiony na Zataczniku nu-

mer 2 do niniejszego aktu notarialnego,

e) z whasnoscig Lokalu zwigzany bedzie udziat w nieruchomosci wspdlnej, ktérg stanowi¢ bedzie
prawo wtasnosci Dziatki oraz czesci budynkdéw i urzadzen, nie stuzgcych wytgcznie do uzytku

wtascicieli lokali, zwanej dalej ,,Nieruchomoscig Wspélng”,

f) udziat w Nieruchomosci Wspdlnej zostanie ustalony zgodnie z art. 3 ust. 5 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali jako stosunek powierzchni uzytkowej Lokalu do

powierzchni uzytkowej wszystkich lokali, znajdujgcych sie w budynkach posadowionych na Nie-

ruchomosci,
g) ostateczna powierzchnia uzytkowa przedmiotowego Lokalu zostanie ustalona po jego wybu-

dowaniu i dokonaniu obmiaru zgodnie z normg — PN-ISO 9836:2022-07,

h) w ramach umowy o podziat do korzystania z Nieruchomosci Wspdlnej, zwanej dalej Umowg

Quoad Usum:
- kazdoczesnemu wtascicielowi lokalu numer bedzie przystugiwaé prawo do wytgcznego
i nieodptatnego (z zastrzezeniem obowigzku ponoszenia kosztéw utrzymania, napraw lub re-
montéw) korzystania na czas nieoznaczony z czesci Nieruchomosci Wspadlnej, tj. z czesci stano-

wigcej ogrédek wraz z dwoma miejscami postojowymi oznaczonej kolorem na Za-
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faczniku nr 3 do Prospektu Informacyjnego, o ktérym mowa
w § 3 ust. 1 pkt 1) tego aktu,

- kazdoczesnemu wtascicielowi lokalu numer bedzie przystugiwaé prawo do wytgcznego

i nieodptatnego (z zastrzezeniem obowigzku ponoszenia kosztéw utrzymania, napraw lub re-
montow) korzystania na czas nieoznaczony z czesci Nieruchomosci Wspdlnej, tj. z czesci stano-
wigcej ogrédek wraz z dwoma miejscami postojowymi oznaczonej kolorem na Za-
faczniku nr 3 do Prospektu Informacyjnego, o ktorym mowa

w § 3 ust. 1 pkt 1) tego aktu,

- kazdoczes$ni witasciciele wszystkich lokali mieszkalnych znajdujacych sie w Budynku posado-
wionym na Dziatce bedg mieli prawo nieograniczonego dostepu do czesci Nieruchomosci
Wspdlnej, zaznaczonej kolorem na Zataczniku nr 3 do Prospektu Informacyjnego, o
ktdrym mowa w § 3 ust. 1 pkt 1) tego aktu oraz znajdujgcych sie na Nieruchomosci Wspdlnej

urzadzen infrastruktury technicznej zapewniajgcych dostep do mediéw takich jak w szczegdlno-

Sci: prad, woda, kanalizacja,
- kazdoczesny wtasciciel Lokalu na swdj wytgczny koszt bedzie remontowat i modernizowat

cze$¢ Budynku, w zakresie oznaczonym kolorem zielonym na zafaczniku nr ......... , W ktérej znaj-

duje sie jego lokal mieszkalny,
i) dostep do drogi publicznej dla Strony Nabywajgcej zostanie zapewniony poprzez sprzedaz

udziatu w Drodze Wewnetrznej.

§3.

1. Strona Nabywajgca oswiadcza, ze:

1) odebrata od Dewelopera przed zawarciem niniejszej umowy prospekt informacyjny wraz

z zatacznikami na trwatym nosniku i zapoznata sie z tym dokumentami,
2) zostata poinformowana przez Dewelopera o mozliwosci zapoznania sie w biurze
Dewelopera w Poznaniu przy Placu Wtadystawa Andersa 5, 61-894 Poznan z: ---------------

a) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci objetej ksiega

wieczystg numer PO2P/00283428/4,
b) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci objetej ksiega

wieczystg numer PO2P/00303692/2,
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c) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru

Sadowego,

d) pozwoleniem na budowe,

e) sprawozdaniem finansowym za dwa ostatnie lata,

f)  projektem budowlanym,

3) zostaty jej przedstawione szczegdétowe dane i informacje dotyczace sytuacji prawno-

finansowej Dewelopera,
4) zostaty jej przedstawione szczegdétowe informacje dotyczace Przedsiewziecia

Deweloperskiego, w tym Lokalu bedgcego przedmiotem niniejszej umowy,

w zakresie okreslonym w Prospekcie informacyjnym,
5) zapoznata sie z lokalizacjg i rzutem przedmiotowego Lokalu, jak réwniez z projektem

Przedsiewziecia deweloperskiego — w zakresie przedstawionym w powyzej wskazanych

dokumentach,
6) akceptuje w catosci oswiadczenia Dewelopera stanowigce opis nieruchomosci objetej
ksiegg wieczystg numer: PO2P/00283428/4 oraz PO2P/00303692/2, Przedsiewziecia

deweloperskiego oraz Lokalu zawarte w § 1 i § 2 niniejszej umowy,

7) akceptuje nieistotne odstepstwa od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych
warunkéw pozwolenia na budowe, ktére bedg wynikaty z koniecznosci dostosowania
Przedsiewziecia deweloperskiego do wymogow wynikajacych
z przepisdw prawa, wskazan nadzoru budowlanego lub nadzoru autorskiego, uméw
zawartych z nabywcami innych lokali, ktére nie bedg narusza¢ praw Strony Nabywajace;j i
nie beda dotyczy¢ Lokalu albo ktére bedg konieczne z uwagi na zapewnienie prawidtowej
realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego pod tym jednak warunkiem, ze odstepstwa te
nie pogorszg standardu Lokalu okreslonego niniejszg umowg wraz z zatgcznikami, a takze
akceptuje zmiany pozwolenia na budowe dotyczace zmiany uktadu innych lokali

znajdujacych sie w budynkach budowanych w ramach Przedsiewziecia deweloperskiego,--

8) wiasnymi staraniami zapewni $rodki finansowe gwarantujgce terminowg realizacje
wszystkich ptatnosci wynikajgcych z niniejszej umowy, w szczegdlnosci w przypadku

finansowania zakupu przedmiotu niniejszej umowy z kredytu bankowego, Strona
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Nabywajgca zapewni terminowg wyptate poszczegdlnych czesci (rat) kredytu przez bank, -

9) jest wyptacalna, nie zostata ogtoszona jej upadtosé¢, ani sama nie ztozyta wniosku

o ogtoszenie jej upadtosci.
2. Do niniejszego aktu notarialnego zatgczono Prospekt informacyjny wraz
z zatacznikami (rzutem kondygnacji z zaznaczeniem Lokalu, wzorem umowy deweloperskiej,
szkicem koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia
z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z
istniejgcego  stanu  uzytkowania terenéw sasiednich), dotyczacy Przedsiewziecia

deweloperskiego opisanego w § 2 niniejszej umowy, ktdry stanowi Zatacznik numer 1 do

niniejszego aktu notarialnego.
3. Deweloper oswiadcza, ze dane zawarte w Prospekcie informacyjnym i w jego zatgcznikach sg
prawdziwe, aktualne i kompletne, zawierajg opis wszystkich istotnych cech przedmiotu umowy
oraz sg zgodne ze stanem faktycznym i prawnym, a do dnia dzisiejszego nie nastgpity zadne
zmiany w tresci Prospektu informacyjnego ani w tresci jego zatgcznikdw, na podstawie ktdérych
zawierana jest niniejsza umowa

Z zastrzeZzeniem nizej wymienionych zmian, o ktdrych, zgodnie z art. 22 i art. 35 ust. 2 Ustawy,

Deweloper informuje niniejszym Strone Nabywajqgcq tj.:

4. Deweloper oswiadcza, ze Przedsiewziecie Deweloperskie finansuje czesciowo ze srodkdw

wtasnych (......%) oraz czesciowo ze srodkéw pochodzacych z wptat nabywcéw (....... %) i Nieru-

chomosé, na ktdrej prowadzi Przedsiewziecie deweloperskie nie jest obcigzona hipoteka, wobec

czego nie ma obowigzku posiadac zgody lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w

art. 25 ust. 1 pkt 1) Ustawy. ( w przypadku ustanowienia hipoteki, ten punkt moze ulec zmianie)
§4.

1. Zgodnie z wymogami art. 6 Ustawy, Deweloper:

a) zapewnia Nabywcy srodek ochrony wptat dokonywanych przez niego na poczet Ceny
Lokalu, w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego o numerze

......................... prowadzonego przez SGB-Bank S.A. z siedzibg w Poznaniu, a Nabywca
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zobowigzany jest dokonywaé wptat na poczet Ceny Lokalu na indywidualne konto tech-

NICZNE O NUMEIZE weveercrerersresssnsassnssesss prowadzone w ramach otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego wskazanego powyzej,

c

ma obowigzek dokonywac¢ terminowych wptat sktadek na Deweloperski Fundusz Gwa-

rancyjny, zwany dalej ,Funduszem”.

w

. Zgodnie z art. 49 Ustawy: 1. Podstawa

wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest warto$é wptaty dokonanej przez nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej, zgodnie z
zasadami okreslonymi w art. 8, a w przypadku, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4, dotyczacym
przekazania optaty rezerwacyjnej na mieszkaniowy rachunek powierniczy, podstawg

wyliczenia wysokosci sktadki jest warto$¢ wptaty dokonanej przez dewelopera. ------------------

2. Sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej okreslonej zgodnie z ust. 7 i 8 oraz:------

1) wartosci wptaty dokonanej przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy albo----

2) wartosci wptaty dokonanej przez dewelopera - w przypadku okreslonym w art. 32 ust. 4.--

3. Sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa w ust. 1.----------------

4. Sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi.
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5. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca ja do banku
prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni od dnia dokonania
wptaty, o ktorej mowa w ust. 1, i nie pdiniej niz przed wyptatg Srodkéw na rzecz
dewelopera. Bank odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od dnia wptaty
sktadki przez dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wyptaty srodkéw na rzecz dewelopera.

6. Wysokos¢ sktadki na Fundusz jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach

danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

7. Maksymalna wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktdrej jest wyliczana wysokos¢ sktadki
na Fundusz, nie moze przekraczaé 1% - w przypadku otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego

4. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r.
w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug ktorych jest wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski  Fundusz Gwarancyjny wydanym na podstawie art. 49 ust.
8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym wysokos$¢ stawki procento-
wej, wedtug ktorej jest wyliczana wysokos¢ sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

naleznej od dewelopera posiadajgcego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy - wyno-

si 0,45%.

§ 5.
1. Strony oswiadczajg, ze w dziale Ill ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci mogag
zostac ponadto wpisane roszczenia innych stron nabywajgcych o wybudowanie budynku, wyod-
rebnienie lokali mieszkalnych i przeniesienie wtasnosci tych lokali oraz praw niezbednych do

korzystania z lokali, przy czym nie bedg one dotyczyty przedmiotu niniejszej umowy.---------------

2. Deweloper ma prawo obcigzy¢ Nieruchomos¢ oraz Droge Wewnetrzng ograniczonymi pra-
wami rzeczowymi, w szczegdlnosci stuzebnosciami gruntowymi, stuzebnosciami przesytu lub

prawami uzytkowania na rzecz dostawcow medidw, niezbednymi dla realizacji przedsiewziecia

deweloperskiego,
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§6.
Deweloper oswiadcza, ze zobowigzuje sie do wybudowania Budynku na Nieruchomosci,
ustanowienia odrebnej wtasnosci Lokalu i przeniesienia witasnosci Lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z Lokalu wraz z udziatem w Nieruchomosci Wspdlnej na Strone
Nabywajacg — w stanie wolnym od jakichkolwiek praw, obcigzen i roszczen osoéb trzecich, poza

opisanymi powyzej, na ktore Strona Nabywajgca wyrazita zgode.

Nabywca oswiadcza, ze przeniesienie wtasnosci Lokalu zobowigzuje sie przyja¢ oraz spetnic

okreslone w niniejszej umowie $wiadczenie pieniezne na rzecz Dewelopera na poczet nabycia

Lokalu, a ponadto zapewnia, ze ............. (okreslenie stanu cywilnego).

Ponadto strony postanawiajg, ze w umowie przeniesienia wtasnosci dokonaja podziatu do

korzystania z Nieruchomosci Wspdlnej w sposdb okreslony w § 2 lit. h) tego aktu. -------------------

Strony oswiadczajg, ze zobowigzujg sie zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci po uprzednim
uzyskaniu przez Dewelopera pozwolenia na uzytkowanie Budynku albo zaswiadczenia
wiasciwego Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego o braku sprzeciwu co do

uzytkowania Budynku, przy czym najpodzniej do dnia 28.02.2026 r

( ) roku.

§7.
1. Cena nabycia prawa wtfasnosci Lokalu wraz z prawami zwigzanymi WYNOSi ....ceeeereeeraeeraeennns zt
(cerereee ettt e ztotych), w tym podatek od towaréw i ustug (VAT)

w stawce 8% (zwana w Umowie rowniez jako , Cena Lokalu”).

2. Cene Lokalu Nabywca zaptaci Deweloperowi dokonujgc wptat na indywidualne konto
techniczne Nabywcy, wyodrebnione w ramach otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego, opisanego w § 4 niniejszej umowy, zgodnie z nastepujgcym harmonogramem

ptatnosci:
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a) kwote ..o (corereereereree e e ) ztotych (co stanowi ... % Ceny Lokalu)
w terminie do dnia ... roku w zwigzku z zakoriczeniem | etapu Przedsiewziecia

Deweloperskiego oraz poinformowaniem Nabywcy przez Dewelopera zgodnie z art. 8 ust. 3

Ustawy,
b) kwote ...coeeveeens (creenrerereeeerereerereee e ) ztotych (co stanowi ... % Ceny Lokalu)
w terminie do dnia ... roku w zwigzku z zakonczeniem |l etapu Przedsiewziecia

Deweloperskiego oraz poinformowaniem Nabywcy przez Dewelopera zgodnie z art. 8 ust. 3

Ustawy,
c) kwote .....coeeee. (correrreererrerereneeens ) ztotych (co stanowi ..... % Ceny Lokalu) w terminie 7
(siedmiu) dni liczac od dnia poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o zakoriczeniu Il etapu

Przedsiewziecia Deweloperskiego zgodnie z art. 8 ust. 3 Ustawy,

d) kwote .....cceunee. (corereererreereereeeens ) ztotych (co stanowi ... % Ceny Lokalu) w terminie 7

(siedmiu) dni liczac od dnia poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o zakonczeniu IV

etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego zgodnie z art. 8 ust. 3 Ustawy,

e) kwote ....cccceunueee (tereerrerrerrereenreereenes ) ztotych (co stanowi .... % Ceny Lokalu) w terminie 7

(siedmiu) dni liczagc od dnia poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o zakonczeniu V etapu

Przedsiewziecia Deweloperskiego zgodnie z art. 8 ust. 3 Ustawy,

przy czym ptatnos¢ powyzszych kwot nastgpi przelewami na rachunek bankowy Dewelopera -

Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy poprzez indywidualne konto Nabywcy, t;j.

rachunek bedacy identyfikatorem ptatnosci masowych, przyporzadkowany Stronie Nabywajgcej
o NUMEIZE ceeecsesssssssnnsssstssnssanssssssesssssssssssssassssssssssessnnes powigzany

z Rachunkiem Powierniczym, prowadzonym przez SGB-Bank S.A. na co Deweloper wyraza

zgode.

Deweloper niniejszym zawiadamia Nabywce, ze etapy | i || Przedsiewziecia Deweloperskiego
zostaty juz zakoniczone, a Nabywca przyjmuje to do wiadomosci, wobec czego zgodnie z art. 8

ust. 3 Ustawy Nabyweca jest zobowigzany do dokonania zaptaty za powyzisze etapy zgodnie z

przedstawionym wyzej harmonogramem.
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Deweloper potwierdza, ze Nabywca, w zwigzku z zawarciem w dniu ................. 2024 roku
umowy rezerwacyjnej dotyczacej Lokalu, wptacit na rachunek bankowy Dewelopera kwote w
WYSOKOSCI  wovveecrees (eevreinnninisecsrese e ) ztotych. Kwote te Deweloper niezwiocznie,
w terminie nie pdzniejszym niz 7 (siedem) dni, przeleje na indywidualne konto techniczne

Nabywcy, o ktéorym mowa powyzej. Kwota ta jest zaliczona na poczet ceny i pomniejsza

wysokos¢ wptaty okreslonej w lit. a) powyzej.
LUB

Deweloper oraz Strona Nabywajgca oswiadczajg, ze zawarcie niniejszej umowy nie zostato

poprzedzone zawarciem umowy rezerwacyjnej.

3. Deweloper zobowigzuje sie poinformowaé Strone Nabywajgcg na adres e-mail wskazany w §
12 ust. 2 niniejszej umowy o zakoriczeniu danego etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego, a w
przypadku opodznienia Strony Nabywajgcej w zaptacie jakiejkolwiek czesci Ceny Lokalu,
Deweloper moze zgda¢ od Strony Nabywajgce] zaptaty odsetek za opdznienie w wysokosci
potowy odsetek ustawowych w stosunku rocznym, od kwoty Swiadczenia, ktérej dotyczyto
opdznienie za kazdy dzier opdznienia do dnia spetnienia Swiadczenia. Zaptata odsetek nastgpi

na wskazany na doreczonej Stronie Nabywajgcej nocie odsetkowej numer rachunku bankowego

Dewelopera.

5. W przypadku zmiany obowigzujgcej stawki podatku od towaréw i ustug VAT do dnia
dokonania przez Strone Nabywajgcy ptatnosci odpowiedniej czesci Ceny Lokalu, jej wysokosé

moze zosta¢ odpowiednio podwyziszona lub zostanie odpowiednio obnizona.

6. W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug VAT, Deweloper ma prawo
odpowiednio podwyzszy¢ wysoko$¢ Ceny Lokalu poprzez doreczenie Stronie Nabywajacej
oswiadczenia o jej podwyiszeniu i skorygowanego harmonogramu pfatnosci. Strona
Nabywajgca w takim przypadku ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy

w terminie 14 (czternastu) dni od dnia doreczenia jej takiego oswiadczenia, nie pdzniej niz do

dnia zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci, to jest do dnia ............... roku.
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7. W przypadku obnizenia stawki podatku od towardw i ustug VAT, Deweloper doreczy Stronie
Nabywajacej oswiadczenie o obnizeniu wysokosci Ceny Lokalu oraz skoryguje harmonogram

ptatnosci poprzez obnizenie wysokosci kolejnych czesci cen w terminie 14 (czternastu) dni od

dnia wejscia w zycie nowych przepisow.

§8.
1. Odbidér i wydanie Stronie Nabywajacej Lokalu w celu prowadzenia prac wykoriczeniowych
nastgpi po uprawomocnieniu sie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku, w ktérym
znajdowac sie bedzie Lokal albo zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu
budowy budynku, w ktérym znajdowac sie bedzie Lokal, przy braku sprzeciwu ze strony tego
organu. Odbidr i wydanie Lokalu nastgpig nie pdzniej niz do dnia 31.03.2026 roku, pod
warunkiem weczesniejszej zaptaty przez Strone Nabywajgcg catosci Ceny Lokalu oraz
ewentualnego dodatkowego wynagrodzenia za wykonanie tzw. zmian lokatorskich okreslonych
w § 9 niniejszej umowy. Nieuiszczenie Ceny Lokalu,
w czesciach i terminach wskazanych w § 7 ust. 2 niniejszej umowy, lub uiszczenie ktérejkolwiek
z wskazanych tamze kwot w niepetnej wysokosci, stanowi podstawe do powstrzymania sie
przez Dewelopera z odbiorem i wydaniem, i to az do czasu uregulowania brakujgcej kwoty, a

takie zachowanie Dewelopera nie stanowi nienalezytego wykonania przez niego niniejszej

umowy.
2. O terminie odbioru Lokalu Deweloper powiadomi Strone Nabywajacg na co najmniej 14
(czternascie) dni przed wyznaczonym terminem odbioru, w sposdb okreslony w § 16 tego aktu.
W przypadku nieprzybycia Strony Nabywajgcej na wyznaczony w ten sposéb termin odbioru
Deweloper wezwie jg w drodze os$wiadczenia doreczonego na piSmie do stawienia sie na drugi
termin odbioru Lokalu, przypadajgcy nie wczesniej niz 60 (szescdziesigt) dni po pierwszym
terminie. W przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru mimo dwukrotnego doreczenia

wezwania w formie pisemnej, Deweloper zachowuje prawo do odstgpienia od umowy zgodnie z

art. 43 ust, 8 Ustawy.

3. Odbidr Lokalu zostanie dokonany w obecnosci Strony Nabywajgcej lub jej nalezycie

umocowanego przedstawiciela.
4. 7 odbioru Lokalu sporzgdza sie protokdt, do ktérego Strona Nabywajgca moze zgtosi¢ wady

Lokalu. W protokole odnotowuje sie réwniez odmowe dokonania odbioru przez Strone
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Nabywajaca w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez dewelopera

albo odmowe uznania wady istotnej przez dewelopera.

5. Deweloper jest obowigzany w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu, o ktérym mowa

w ust. 4 powyzej, przekazac Stronie Nabywajacej na papierze lub innym trwatym nosniku: --------

1) informacje o uznaniu wad albo
2) oswiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy.---------------
6. Jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad oraz
jej przyczynach w terminie, o ktérym mowa w ust. 5 powyzej, uwaza sie, ze uznat wady.-----------

7. Deweloper jest obowigzany w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu, o ktérym mowa

w ust. 4 powyzej, usungc uznane wady Lokalu.
8. Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci, nie usunie wad w terminie,
o ktérym mowa w ust. 7 powyzej, wskazuje inny termin usuniecia wad wraz z uzasadnieniem
opdznienia. Termin ten nie moze powodowac¢ nadmiernych niedogodnosci dla nabywcy. ----------
9. Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 8 powyzej albo nie
wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na usuniecie wad. Po

bezskutecznym uptywie tego terminu nabywca moze usungé wady na koszt Dewelopera.---------

10. Nabywca moze odmowic¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas odbioru, ze

lokal mieszkalny albo dom jednorodzinny posiada wade istotng i jednoczesnie deweloper od-

maowi uznania jej w protokole, o ktérym mowa w ust. 4 powyzej.

11. Odmowa dokonania odbioru, o ktérej mowa w ust. 10, nie ma wptywu na bieg terminu, o

ktdrym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy.
12. W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole, o ktéorym mowa
w ust. 4 powyzej, stosuje sie przepisy ust. 7-9 powyzej, z tym ze po bezskutecznym uptywie
terminu na usuniecie wady istotnej Nabywca moze odstgpi¢ od umowy.-----------------

13. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng strony ustalajg nowy
termin odbioru umozliwiajgcy Deweloperowi usuniecie tej wady przed dokonaniem powtdrne-
go odbioru. Do powtdrnego odbioru stosuje sie przepisy ust. 3-10 niniejszego paragrafu.----------
14. Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach powtdérnego odbioru

wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca wystepuje
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z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego w terminie miesigca od dnia

odmowy. e
15. Bieg terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy, ulega zawieszeniu do dnia przedsta-

wienia przez Nabywce Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, o ktérej mowa w ust.

14 powyze;.
16. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktérej mowa
w ust. 14 powyzej, istnienia wady istotnej Nabywca moze odstgpi¢ od umowy. -------------

17. W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej

koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w catosci Nabywce. ------

18. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty

sporzgdzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w catosci Dewelopera. -----------

19. Rozliczenie kosztéw sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego miedzy Dewelo-
perem a Nabywca nastepuje najpdzniej w dniu zawarcia umowy przenoszgcej na Nabywce pra-

wa wynikajagce z umowy deweloperskiej albo w dniu ztozenia oswiadczenia

o odstgpieniu od umowy.
20. Jezeli wada lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego zostanie stwierdzona przez
Nabywce w okresie od dnia podpisania protokotu, o ktérym mowa w ust. 4 powyzej, do dnia
zawarcia z Deweloperem umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajgce
z umowy deweloperskiej, Nabywca moze zgtosi¢ takg wade Deweloperowi. Przepisy ust. 5-9

powyzej stosuje sie odpowiednio, z tym ze bieg termindéw, o ktérych mowa w ust. 5i 7 -

powyzej, rozpoczyna sie od dnia zgtoszenia wady.
21. Jezeli po dokonaniu pomiaru, okaze sie, ze powierzchnia uzytkowa Lokalu jest wieksza,
anizeli projektowana powierzchnia uzytkowa okreslona w § 2 umowy, Deweloper bedzie mogt
dokonac proporcjonalnego podwyzszenia wysokosci Ceny Lokalu. W tym celu najpdzniej w dniu
dokonywania odbioru Lokalu Deweloper doreczy Stronie Nabywajgcej oswiadczenie
zawierajgce informacje o proporcjonalnym podwyzszeniu Ceny Lokalu
w zwigzku ze zwiekszeniem powierzchni uzytkowej Lokalu. Strona Nabywajgca bedzie mogta w
takiej sytuacji odstgpic¢ od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania

oswiadczenia, nie pdzniej jednak niz do dnia zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci
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Lokalu i przenoszgcej prawo wtasnosci Lokalu na Strone Nabywajgcg. Oswiadczenie woli Strony
Nabywajgcej o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. W przypadku
nieskorzystania przez Strone Nabywajgcq z prawa odstgpienia od umowy, zobowigzana ona

bedzie do zaptacenia ceny podwyzszonej zgodnie z otrzymanym od Dewelopera oswiadczeniem

w terminie 30 (trzydziestu) dni od jego otrzymania.
22. Jezeli po dokonaniu pomiaru, okaze sie, ze powierzchnia uzytkowa Lokalu jest mniejsza,
anizeli projektowana powierzchnia uzytkowa okreslona w § 2 umowy, Deweloper zwrdci
Stronie Nabywajgcej czes¢ Ceny Lokalu w wysokosci proporcjonalnej do réznicy pomiedzy
projektowang powierzchnig uzytkowa okreslonag w § 2 umowy,
a powierzchnig uzytkowg Lokalu. Deweloper dokona zwrotu w terminie 30 (trzydziestu) dni od
powiadomienia Nabywcy o ostatecznej powierzchni uzytkowej Lokalu oraz wyliczeniu
ostatecznej ceny Lokalu. Jednoczesnie w tym przypadku — o ile réznica w powierzchni wyniesie
wiecej niz 2% (dwa procent) Nabywca bedzie mdgt odstgpi¢ od niniejszej umowy w terminie 14
(czternastu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia, nie pdzniej jednak niz do dnia zawarcia
umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci Lokalu i przenoszacej prawo wifasnosci Lokalu na
Nabywce. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreSlenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi. ----

23. Powyzsze ustalenia dotyczgce zmiany wysokosci Ceny Lokalu oraz prawa odstgpienia
obejmujg budowe Lokalu wedtug rzutu stanowigcego Zatacznik nr 1 do Prospektu
informacyjnego i nie dotyczg przypadku wprowadzenia zmian lokatorskich na zyczenie Strony
Nabywajacej, o ile zmiany te mie¢ bedg wptyw na zmiane rzeczywistej powierzchni uzytkowej

Lokalu. --

24. Wydanie Lokalu Stronie Nabywajacej, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, bedzie
polegato w szczegdlnosci na przekazaniu kluczy do Lokalu. Z dniem wydania na Strone

Nabywajgcag przejdzie ryzyko przypadkowej utraty lub uszkodzenia Lokalu oraz obowigzek

ponoszenia kosztéw zuzycia mediow doprowadzonych do Lokalu.
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25. Strony postanawiaja, ze na zgdanie Nabywcy zgtoszone Deweloperowi mailowo lub na
pismie, wydanie Lokalu w posiadanie Nabywcy moze nastgpi¢ przed zawarciem umowy
przenoszacej wtasnos$é, w szczegdlnosci celem realizacji przez Nabywce prac wykonczeniowych
w Lokalu. W przypadku niezgtoszenia takiego zgdania, wydanie Lokalu w posiadanie Nabywcy

nastapi w dniu zawarcia umowy przenoszacej wiasnosc.

Z czynnosci wydania Lokalu zostanie sporzadzony protokot.

§9.
1.

Nabywca moze wnosi¢ o wprowadzenie przez Dewelopera zmian dotyczacych sposobu
wykonania, wykonczenia lub aranzacji Lokalu, a takze moze zleci¢é wykonanie prac

dodatkowych. Zakres zmian mozliwych do wprowadzenia jest uzalezniony od aktualnego

postepu robdt budowlanych.
2. Uzgodnienie zmian okre$lonych w ust. 1 nastepuje w drodze dodatkowego porozumienia
pomiedzy Nabywcg a Deweloperem zawartego na pismie pod rygorem niewaznosci, ktére

okresli zakres robét dodatkowych oraz wynagrodzenie za ich wykonanie.

3. W celu okreslenia mozliwosci i wyceny wprowadzenia zmian okreslonych w ust.
1 powyzej, Nabywca kieruje do Dewelopera zapytanie wraz z doktadnym opisem
wprowadzonych zmian. Deweloper udziela odpowiedzi Nabywcy w ciggu 14 (czternastu) dni
wskazujgc takze proponowang wysokos¢ wynagrodzenia za wykonanie zmian, ktére
zaakceptowat jako mozliwe do wykonania. Deweloper moze zazadaé od Nabywcy
przedstawienia propozycji zmian w postaci projektu sporzagdzonego na koszt Nabywcy.

Deweloper po uzgodnieniu z Nabywcg moze zleci¢ wykonanie projektéw zmian wybranym przez

siebie projektantom na koszt Nabywcy.
4. Na zadanie Dewelopera, jesli bedzie to wynikato z zakresu uzgodnionych przez strony zmian

okreslonych w ust. 1 powyzej, strony zawrg aneks do niniejszej umowy, ktorego catkowity koszt

pokryje Nabywca.
5. W wyniku uzgodnienia i wykonania zmian okreslonych w ust. 1 powyzej odpowiedniemu
przesunieciu moze ulec termin odbioru i wydania Lokalu okreslony w niniejszej umowie. W

takim przypadku strony zawrg aneks do niniejszej umowy, ktérego catkowity koszt pokryje

Nabywca.
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6. W chwili odbioru Lokal bedzie zgodny ze standardem okreslonym w niniejszej umowie

i zatacznikach do niej, lecz z uwzglednieniem zmian uzgodnionych przez strony zgodnie

z ust. 2 powyzej.

§ 10.
1. Poza przypadkami okreslonymi wyzej w niniejszej umowie, Strona Nabywajgca ma prawo
odstgpi¢c od umowy deweloperskiej w nastepujgcych przypadkach  wskazanych

w Ustawie:

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,-
b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w  prospekcie informacyjnym lub  jego  zatacznikach, z  wyjatkiem  zmian,

o ktoérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego
wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie

informacyjnym lub jego zatgcznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktdérych zawarto umowe dewelopersky, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub

prawnym w dniu zawarcia umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe dewelopersky nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,----------
f) w przypadku nieprzeniesienia na Strone Nabywajgcq praw wynikajagcych z umowy

deweloperskiej, w terminie wynikajgcym z tej umowy,

g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub spotdzielcza kasg oszczednosciowo - kredytowa

w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy,---------------

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2

Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,

j) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,
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k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art.

41 ust. 15 Ustawy,

[) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.

- Prawo upadtosciowe.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a) - e), Strona Nabywajgca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. f), przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy deweloperskiej, Strona Nabywajgca wyznaczy Deweloperowi dodatkowy 120-dniowy
termin na przeniesienie prawa okreslonego w § 5 tego aktu,

a w razie bezskutecznego uptywu tak wyznaczonego terminu bedzie uprawniona do odstgpienia

od umowy deweloperskiej.
4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. g) Strona Nabywajgca ma prawo odstgpienia od

umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3

Ustawy.
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. h) Strona Nabywajgca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 60 (szesé¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.----------

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. i) Strona Nabywajgca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, po uptywie 60 (szes$édziesieciu) dni od dnia podania do podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.--------------

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez
Strone Nabywajgcg $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej
w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Strony Nabywajacej w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba

ze niespetnienie przez Strone Nabywajacg Swiadczenia pienieznego jest spowodowane

dziataniem sity wyzszej.
8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie
Strony Nabywajgcej do odbioru Lokalu lub podpisania umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci
Lokalu i przeniesienia prawa wtasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesc¢dziesieciu) dni chyba,

ze niestawienie sie Strony Nabywajacej jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.---------
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9. Oswiadczenie woli Strony Nabywajgcej o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, natomiast w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej, przez
dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, Strona Nabywajgca jest obowigzana

wyrazi¢c zgode na  wykreSlenie z  ksiegi  wieczystej odpowiednich  roszczen,

o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.
10. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania os$wiadczenia Strony Nabywajgcej
o odstgpieniu od umowy deweloperskiej Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 roku o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptfat nabywcéw w
przypadku  okreSlonym w art. 48 ust. 1 pkt 6) Ustawy, informacje
o wysokosci srodkéw zwrdconych Stronie Nabywajacej w zwigzku z odstgpieniem przez nig od

umowy o dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.

11. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania oSwiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ Stronie Nabywajacej
srodki wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej.

12. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania przez Strone Nabywajgcg oswiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej, zwrdci¢ Stronie Nabywajgcej srodki wyptacone Deweloperowi przez bank z

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjia umowy

deweloperskie;j.

§11.

W przypadku opdznienia Dewelopera w zawarciu umowy ustanowienia odrebnej witasnosci
Lokalu i przeniesienia prawa wtasnosci Lokalu, ktére skutkowaé bedzie odstgpieniem od umowy
deweloperskiej przez Nabywce w sytuacji okreslonej w § 10. ust. 3 niniejszej umowy,
Deweloper zaptaci Nabywcy za kazdy dzien opdznienia do dnia spetnienia Swiadczenia kare

umowng na poziomie potowy odsetek ustawowych w stosunku rocznym, naliczanych od kwoty
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wszystkich swiadczen zaptaconych przez Nabywce na rzecz Dewelopera na poczet ceny na dzien

naliczania kary.

§12.

..... w imieniu Dewelopera o$wiadcza, ze zobowigzuje sie do umowy przeniesienia wta-

snosci Lokalu przedtozy¢ nastepujace dokumenty (chyba ze zostang one przed datg jej zawarcia

przestane do akt ksiegi wieczystej):

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

uchwate Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw Spotki pod firmg INWESTYCIA
JANIKOWO spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Poznaniu wyrazajacg
zgode na ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu i przeniesienie prawa wtasnosci na
rzecz Strony Nabywajacej w wykonaniu niniejszej umowy oraz na sprzedaz udziatu w

Drodze Wewnetrznej,

wypis z rejestru gruntéw wydany dla catego obszaru nieruchomosci objetej ksiegg wie-

czysta numer PO2P/00283428/4,
wypis z rejestru gruntéw wydany dla catego obszaru nieruchomosci objetej ksiegg wie-

czystag numer PO2P/00303692/2,

wypis z rejestru gruntdw wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej dla Dziatki, ----------------
wypis z kartoteki budynkéw wydany dla budynku posadowionego na Dziatce, -------------

wypis z kartoteki lokali wydany dla Lokalu,

zaswiadczenie o samodzielnosci Lokalu,
zaswiadczenie wydane przez wtasciwy organ, z ktérego bedzie wynikaé przeznaczenie
Dziatki oraz Drogi Wewnetrznej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-

nego lub ze Dziatka oraz Droga Wewnetrzna sg potozone na obszarze nieobjetym miej-

scowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zaswiadczenie odnosnie okolicznosci czy Dziatka oraz Droga Wewnetrzna sg objete

uproszczonym planem urzadzenia lasu lub decyzjg wydang na podstawie inwentaryza-

cji stanu laséw,

10) zaswiadczenie wtasciwego Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego o braku

11) plan Lokalu wraz z jego zaznaczeniem na rzucie kondygnacji Budynku,

sprzeciwu co do uzytkowania Budynku lub pozwolenie na uzytkowanie Budynku, --------

12) swiadectwo charakterystyki energetycznej wydane dla Budynku lub Lokalu.----------------
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§13.
1o e dziatajgca przy niniejszej czynnosci w imieniu i na rzecz Spoétki pod firma

INWESTYCJA JANIKOWO spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag z siedzibg w Poznaniu

oswiadcza, ze zobowiazuje sie sprzedac ................ [ matzonkom ................. udziat
wynoszacy czes$c w Drodze Wewnetrznej, - [
I ereeeeree e matzonkowie ............... oswiadczajg, ze przedmiot umowy zobowigzujg sie kupic

oraz zapewniajg, ze w ich matzenstwie obowigzuje ustréj ustawowej wspdlnosci majgtkowej

matzenskiej, niezmieniony w drodze umowy majgtkowej matzenskiej, orzeczenia sgdu lub

ustawy.

2. Strony oswiadczajg, ze niniejsza umowe zawieraja pod warunkiem zawarcia umowy
przeniesienia wiasnosci Lokalu w wykonaniu umowy deweloperskiej objetej §§ 1 — 12 tego

aktu.

3. Strona kupujgca oswiadcza, ze znany jest jej stan prawny i faktyczny przedmiotu umowy. ------

4. Strony oswiadczajg, ze cene przedmiotu umowy uméwity na kwote ............ (corereereereneennns ) ztoty.

5. Strona kupujgca oswiadcza, ze catg umowiong cene zobowigzuje sie zapfaci¢ stronie

sprzedajacej do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej sprzedazy, na co strona sprzedajgca wyraza

zgode.
6. Strona sprzedajgca oswiadcza, ze zobowigzuje sie wyda¢ przedmiot umowy

w posiadanie stronie kupujacej w dniu zawarcia umowy przyrzeczonej sprzedazy, na co strona

kupujaca wyraza zgode.

7. Strony postanawiajg, ze umowa przyrzeczona sprzedazy zostanie zawarta do dnia

roku.

§14.
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Nabywca oswiadcza, ze udziela Deweloperowi petnomocnictwa do ztozenia w imieniu Nabywcy
oswiadczenia o wyrazeniu zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nierucho-
mosci roszczenia, o ktérym mowa w art. 38 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym oraz reprezentowania Nabywcy w postepowaniu o wykreslenie wy-
mienionego roszczenia z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci zastrzegajac, ze ni-
niejsze petnomocnictwo zostaje udzielone pod warunkiem odstgpienia od niniejszej umowy
deweloperskiej przez Dewelopera w przypadkach okreslonych w wyzej wymienionej ustawie
lub niniejszej umowie deweloperskiej oraz bezskutecznego uptywu terminu 7 (siedmiu) dni od

dnia wezwania Nabywcy przez Dewelopera do wyrazenia zgody na wykreslenie roszczenia. ------

§ 15.
Notariusz poinformowat o treéci art. 92 § 4, § 4 i § 8 w zw. z art. 79 pkt 8a ustawy
z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie, a strony oswiadczyty, ze wolg ich jest, aby wnio-

sek wieczystoksiegowy, sktadany przez notariusza za posrednictwem systemu teleinformatycz-

nego, obejmowat nastepujgce zgdanie
- wpis w dziale Ill ksiegi wieczystej numer PO2P/00283428/4 roszczenia o wybudowanie Bu-
dynku na Dziatce, wyodrebnienie lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem .. (.............. ) i
przeniesienie  wtasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania

z tego lokalu na rzecz .................. | e matzonkow .......ccccvveeneen. , na prawach wspol-

nosci ustawowej majgtkowej matzenskiej

oraz by notariusz przestat do wtasciwego sqdu dokumenty stanowigce podstawe wpisu. -----------

Whioskodawcéw wraz z adresami do doreczen okreslono w komparycji tego aktu. Uczestni-

kéw postepowania nie wskazano.

Whnioskodawcy oswiadczyli, ze nie zrzekajag sie uprawnienia do doreczenia
zawiadomienia o wpisach, ktdorych dotyczg zadania wniosku ani nie wskazujg konta

w ramach platformy ePUAP, na ktdre drogg elektroniczng ma zosta¢ doreczone zawiadomienie

o tych wpisach.
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Notariusz poinformowat, ze zgodnie z dyspozycjg art. 626* Kodeksu postepowania cywilnego

obowigzek poprawienia lub uzupetnienia opisanego wyzej wniosku wieczystoksiegowego spo-

czywa na stronie czynnosci notarialnej.

§ 16.

1. Wszelkie zawiadomienia i os$wiadczenia w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy
pochodzace od Nabywcy i skierowane do Dewelopera bedg miaty forme pisemng, o ile
niniejsza Umowa lub przepisy prawa nie zastrzegajg innej formy, i bedg doreczane osobiscie
lub listownie na adres Dewelopera podany w komparycji niniejszego aktu.-----

2. Wszelkie zawiadomienia i o$wiadczenia w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy (w
tym zawiadomienie dotyczgce Odbioru) pochodzgce od Dewelopera i skierowane do
Nabywcy beda mogty by¢ dokonywane wiadomoscig e-mail lub w formie pisemnej, o ile
niniejsza Umowa, Ustawa lub inne przepisy prawa nie zastrzegajg innej formy. Nabywca
wskazuje nastepujace adresy i numery telefonéw przeznaczone do odbierania takich

oswiadczen lub zawiadomien:

Dla Nabywcy: weeeececeeeeeceecnnnenes
3. Strony zobowigzane sg wzajemnie informowac sie w dotychczasowy sposdb o zmianie swych

danych kontaktowych podanych w niniejszej umowie najpdzniej w ciggu 7 (siedmiu) dni od

dnia zaistnienia zmiany.
§17.

Strona Nabywajgca o$wiadcza, ze zostata przez Dewelopera poinformowana o tresci rozporzg-
dzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie
ochrony o0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobod-
nego przeptywu takich danych oraz w zwigzku z wykonywaniem umowy mieszkaniowego ra-
chunku powierniczego prowadzonego dla przedsiewziecia deweloperskiego, ktérego dotyczy
przedmiotowa umowa deweloperska dane osobowe Strony Nabywajacej sg przetwarzane przez
Bank SGB-Bank S.A. z siedziba

w Poznaniu. Strona Nabywajgca oswiadcza, ze otrzymata klauzule informacyjng dotyczaca prze-

twarzania jej danych osobowych przez ww. Bank.

§18
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Wynagrodzenie notariusza za wszystkie czynnosci wykonywane w zwigzku z zawarciem umowy

deweloperskiej, w tym takze za sporzadzenie wypiséw aktu notarialnego wydawanych przy za-

warciu umowy deweloperskiej oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym ob-

cigzajg w rownych czesciach Dewelopera i Nabywce.

Koszty umowy przeniesienia wiasnosci, w tym koszt optaty sgdowej, ponosi Nabywca.

§19.

Wypisy tego aktu notarialnego nalezy wydawad stronom w dowolnej ilosci.

W zwigzku z dokonaniem tej czynnosci pobrano:

- optate sgdowg od wniosku wieczystoksiegowego sktadanego na podstawie
tego aktu notarialnego za posrednictwem systemu teleinformatycznego,
zgodnie z art. 626% k.p.c. obliczong na podstawie art. 43 pkt 3) ustawy z dnia
28 lipca 2005 roku o kosztach sgdowych
W SPrawach CYWIlNYCN......cuvi et et e e e
- wynagrodzenie notariusza z §§ 3 i 6 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo-
$ci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy nota-

rialnej — za sporzadzenie aktu notarialnego obejmujgcego umowe deweloper-

- podatek od towardw i ustug na podstawie art. 5 w zw. z art. 41
i 146ef ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardow
i ustug —23% od pobranego wyzej wynagrodzenia notariusza.........cceeeevvvnnene

- wynagrodzenie notariusza z §§ 3 i 5 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo-
$ci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy nota-
rialnej — za sporzadzenie aktu notarialnego obejmujgcego umowe przed-
WSEEPNG SPIZEAAZY...veceeeerietieeecee ettt e ste e se e er s s e aaes

- podatek od towardw i ustug na podstawie art. 5 w zw. z art. 41
i 146ef ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardow
i ustug —23% od pobranego wyzej wynagrodzenia notariusza.........cceeeevvvnnene

- wynagrodzenie notariusza z § 16 cyt. wyzej rozporzadzenia za ztozenie

150,00 zt

....,00 zt

...,00 zt

...,00 zt
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whiosku wieczystoksiegowego (wpisanego pod odrebnym numerem Reperto-

rium 200,00 zt
0 OSSPSR UPORUPPRRUPPIRO

- podatek od towardw i ustug na podstawie art. 5 w zw. z art. 41

i 146ef ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardow 46,00 zt
i ustug —23% od pobranego wyzej wynagrodzenia notariusza.......ceceeeeeeunnnns

- wynagrodzenie notariusza za sporzgdzenie 3 wypisow aktu z § 12 cyt. wyz.

rozp. (wpisanych pod odrebnymi numerami Repertorium A.).................. ...,00 zt
- podatek od towardéw i ustug na podstawie art. 5 w zw. z art. 41 i 146ef

ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug — 23% od

pobranego wyzej wynagrodzenia NotariuUsza........ccccccvvvrveeeeeeeeeeeeeeecceveeee e ..,00 zt
Ra- ,.zt
7] o PP

STOWNIE! e

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.




OLCHOWE

ZACISZE

SZKIC ISTOTNYCH UWARUNKOWAN W
PROMIENIU 1 KM OD REALIZOWANEJ
INWESTYCJI

- OZNACZENIE INWESTYCJI
OLCHOWE ZACISZE

1. Centrum Logistyczne Poznan Janikowska
(przerywana linia obrazuje projektowane
zabudowania)

2. Przystanek autobusowy Janikowo , ul.
Asfaltowa

3. Tory kolejowe (linia towarowa)

4. Linia energetyczna wysokiego napiecia
110 kv

5. Swietlica wiejska w Janikowie

6. Rzeka Gtéwna oraz strefa szczegélnego
zagrozenia powodzia (ryzyko wystapienia
powodzi wynosi raz na 10 lat)

7. Droga Wojewddzka 194

8. Lotnisko trawiaste uzytkowane przez
lekkie samoloty wraz z Ilagdowiskiem dla
helikopteréow w Ligowcu

9. Zaktad rektyfikacji spirytusu
+Wyborowa”,

10. Park logistyczny Panattoni.

11. Zaktad produkujacy opakowania z
tworzyw sztucznych dla gospodarstwa
domowego.

12. Park Krajobrazowy Puszcza Zielonka -
Otulina

13. Dla dziatki wydano warunki zabudowy
na budowe dwdch budynkéw ustugowych z
mozliwoscia prowadzenia przedszkola.



Technologia wykonania i standard wykonczenia budynkow jednorodzinnych

dwulokalowych ,,OLCHOWE ZACISZE” JANIKOWO

STANDARD WYKONANIA LOKALU

WYKONCZENIE TERENU ZEWNETRZNEGO

Utwardzenia:

utwardzone z kostki brukowej dojscie do budynku i dojazd do miejsc postojowych oraz miejsce
gromadzenia odpadow,

utwardzone z kostki brukowej 2 miejsca postojowe przypadajace na 1 lokal,

utwardzony zjazd z drogi wewnetrznej wykonany z kostki brukowej,

podest wejsciowy do budynku z kostki brukowej z obrzezami,

opaska budynkowa z kruszywa ograniczonego opornikiem betonowym (bez odcinka
tarasowego),

dojazd do posesji utwardzong drogg wewnetrzng z kostki brukowej dostosowang do ruchu
pojazddw o ciezarze do 3,5 t i odwadniang powierzchniowo.

Ogrodzenie:

wydzielenie czesci ogrodowej od frontu dziatki na wysokosci frontowego naroza lokalu
z systemowego ogrodzenia panelowego lub z siatki stalowej na wys. min. 120-140 cm wraz
z furtkg prowadzaca na ogrod,

ogrodzenie w tylnej i bocznych granicach dziatki z systemowego ogrodzenia panelowego lub
z siatki stalowej na wys. 150-180 cm,

wydzielenie terenéw ogrédkow przynaleznych do lokali w czesci ogrodowej (za budynkiem)
z systemowego ogrodzenia panelowego lub z siatki stalowej na wys. min. 120-140 cm.

KONSTRUKCJA BUDYNKU

Elementy murowe i zelbetowe:

posadowienie budynku na fawach fundamentowych (lub ptycie fundamentowej w przypadku
stwierdzenia mniej korzystnych warunkéw gruntowo-wodnych niz wynikajace z badan
geotechnicznych),

$ciany fundamentowe z bloczkdw szalunkowych zalewowych,

$ciany nosne budynku zewnetrzne i wewnetrzne — murowane, z elementéw $ciennych
drobnowymiarowych typu bloczek lub pustak, $ciana miedzylokalowa z elementdéw
o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej min. 50 dB,

$ciany dziatowe - murowane, z elementdw Sciennych drobnowymiarowych typu bloczek lub
pustak,

strop nad parterem — monolityczny, typu gestozebrowego,

nadproza drzwiowe i okienne — monolityczne zalewane z wiericem lub prefabrykowane,
schody — zelbetowe, prefabrykowane,

balkony — ptyta zelbetowa prefabrykowana, montaz poprzez tacznik termiczny zapewniajacy
ciggtosc izolacji termicznej na elewacji,

kominy — murowane z pustakéw wentylacyjnych.

BIURO SPRZEDAZY

§N IADECKI pl. Wtadystawa Andersa 5, 61-894 Poznan
DEVELOPMENT Tel. + 48 508 039 788

sprzedaz@sniadecki.pl
www.olchowezacisze.pl



Technologia wykonania i standard wykonczenia budynkow jednorodzinnych
dwulokalowych ,,OLCHOWE ZACISZE” JANIKOWO

STANDARD WYKONANIA LOKALU

Dach:
e konstrukcja drewniana z wigzaréw kratowych, oparcie bezposrednie na wiencu,
e poszycie z blachodachéwki na ruszcie drewnianym.

IZOLACIJE

Przeciwwilgociowe:

e izolacja pozioma faw fundamentowych — folia fundamentowa lub papa lub izolacja powtokowa
(papa w przypadku posadowienia na ptycie),

e izolacja pionowa Scian fundamentowych — powtokowa typu lekkiego, naktadana w dwéch
warstwach,

e izolacja pozioma pod $ciany no$ne —papa,

e izolacja pozioma pod posadzke — folia budowlana z wywinieciem na Sciany (papa w przypadku
posadowienia na ptycie fundamentowej)

e izolacja poszycia dachowego - membrana dachowa paroprzepuszczalna.

e izolacja tarasow— powtokowa lub papa, uktadana na wylewce dociskowej

Termiczne:

e izolacja scian fundamentowych — styropian EPS typu aqua, do wysokosci ptyty posadzkowej
(ptyty XPS w przypadku izolacji ptyty fundamentowej),

e izolacja Scian zewnetrznych — styropian elewacyjny EPS 70 lub 80,

e izolacja dachowa — wetna mineralna lub piana PUR w pfaszczyinie sufitu podwieszanego
z wywinieciem ok. 0,5 m na sciany szczytowe (od wewnatrz poddasza),

e izolacja posadzkowa — styropian posadzkowy EPS 100 (+ ptyty XPS pod ptytg fundamentowa
w przypadku posadowienia na ptycie).

e Izolacja posadzkowa taraséw - styropian posadzkowy EPS 100 lub ptyty PIR

Grubosc warstwy izolacyjnej i wspdtczynnik przewodzenia ciepta ,,lambda” materiatu izolacyjnego
zostang dobrane w sposéb gwarantujacy spetnienie wymogdw technicznych w zakresie wartosci

wspotczynnika przenikania ciepta U danej przegrody budowlanej obowigzujgcego dla projektu.

STOLARKA OTWOROWA

Okna:
e profile PVC wielokomorowe, dwukolorowe - od zewngatrz w kolorze szarym antracytowym, od
wewnatrz biate, pakiety szklane 3-szybowe,
e okna zapewniajgce wymagany wspotczynnik przenikania ciepta U=0,9 [W/(m2K)],
e okna siegajgce do posadzki, na pietrze zabezpieczone balustradg typu portfenetr lub poprzez
wydzielenie w oknie kwatery statej nieotwieralnej do wysokosci 110 cm,
e nawiewniki okienne rozmieszczone zgodnie z wymogami instalacji wentylacji grawitacyjnej,

BIURO SPRZEDAZY
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Technologia wykonania i standard wykonczenia budynkow jednorodzinnych
dwulokalowych ,,OLCHOWE ZACISZE” JANIKOWO

STANDARD WYKONANIA LOKALU

Drzwi:
e drzwi zewnetrzne — stalowe, zamykane zamkiem atestowanym, kolor szary antracytowy,
e oscieza drzwi wewnetrznych nieobrobione, przeznaczone do zakrycia oscieznicg drzwiowa
przez klienta

e skrzynki roletowe montowane naokiennie w osciezu — przystosowanie do montazu pancerza
rolety przez klienta,

e parapety zewnetrzne z blachy powlekanej z zagietymi korncéwkami,

e wytaz strychowy z rozktadanymi schodami umozlwiajgcy wejscie serwisowe w strefe poddasza
nieuzytkowego.

INSTALACJE WEWNETRZNE | ZEWNETRZNE

Instalacja wodna:
e wykonana z rur wielowarstwowych, rozprowadzenie podposadzkowe i w bruzdach sciennych,
podejscia zakoriczone korkami,
e wyprowadzenie jednego punktu czerpalnego na scianie zewnetrznej od strony ogrodu,
e indywidualne przytagcze wodne do sieci wodociggowej zakonczone zestawem
wodomierzowym na konsoli,
e wykonanie préb szczelnosci.

Instalacja kanalizacyjna:

e wykonana z rur PVC i podfgczona do sieci kanalizacyjnej, rozprowadzenie podposadzkowe,
podejscia zakonczone w poziomie posadzki — dla umywalek wyprowadzenie w bruzdzie
Sciennej, piony pozostawione do obudowania,

e systemowe wywiewki dachowe,

e przytacze do sieci kanalizacji sanitarnej

e wykonanie préb szczelnosci

Instalacja centralnego ogrzewania:
e zasilana pompa ciepta typu powietrze-woda,
e ogrzewanie podfogowe w catym lokalu, wykonane z rur wielowarstwowych, sterowanie
centralne poprzez ustawienia na zrddle ciepta,
e w tfazienkach podejscia pod grzejniki drabinkowe (bez montazu urzadzenia grzewczego)
e wykonanie prob szczelnosci.

Instalacja elektryczna i teletechniczna:
e rozprowadzenie podtynkowe przewoddéw dla gniazd wtykowych jednofazowych i jednego
ghiazda trdjfazowego pod ptyte grzewczg, instalacja zakoriczona puszkami instalacyjnymi
podtynkowymi, bez osprzetu,

BIURO SPRZEDAZY
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Technologia wykonania i standard wykonczenia budynkow jednorodzinnych
dwulokalowych ,,OLCHOWE ZACISZE” JANIKOWO

STANDARD WYKONANIA LOKALU

e rozprowadzenie podtynkowe przewoddéw dla instalacji oswietlenia zakoriczone wypustami
sufitowymi, bez opraw,

e rozprowadzenie podtynkowe przewoddéw teletechnicznych typu skretka do puszek
instalacyjnych podtynkowych, bez osprzetu,

e montaz i zabudowa rozdzielni,

e montaz skrzynki teletechnicznej, niewyposazonej, z doprowadzeniem do niej przewoddw
teletechnicznych typu skretka,

e doprowadzenie przytagcza o mocy 16 kW i wykonanie wewnetrznej linii zasilajgcej budynek,

e wykonanie badania rezystancji izolacji,

e wyprowadzenie kabla solarnego w strefe poddasza (umozliwiajgcego pdzniejszy montaz przez
klienta instalacji fotowoltaicznej).

ELEMENTY WYKONCZENIOWE:

Posadzki:
e na parterze i | pietrze wylewki betonowe maszynowe, zacierane na gtadko,
e ptyty balkonowe prefabrykowane bez wylewki i hydroizolacji,
e natarasach wylewka betonowa dociskowa uktadana w spadku, zabezpieczona hydroizolacja.

Tynki wewnetrzne $cienne:
e na Scianach tynki gipsowe maszynowe, wygtadzone, przygotowane pod szpachlowanie
(szpachlowanie do wykonania przez Klienta na etapie wykonczenia lokalu),
e W pomieszczeniach sanitarnych tynki wykonane na ostro — bez wygtadzania.

Sufity:

e sufit nad parterem otynkowany tynkiem gipsowym maszynowym, wygtadzonym,
przygotowanym pod szpachlowanie (szpachlowanie do wykonania przez Klienta na etapie
wykonczenia lokalu),

e sufit nad pietrem w systemie suchej zabudowy g-k, podwieszany do konstrukcji wigzaréow
kratowych, bez szpachlowania potaczen.

Elewacja:
e warstwa wykonczeniowa z tynku cienkowarstwowego,
e balustrada stalowa na balkonie, zabezpieczona antykorozyjnie, malowana w kolorze RAL,
e system rynnowo — spustowy z odprowadzeniem wody na powierzchnie terenu.

BIURO SPRZEDAZY
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Technologia wykonania i standard wykonczenia budynkow jednorodzinnych
dwulokalowych ,,OLCHOWE ZACISZE” JANIKOWO

STANDARD WYKONANIA LOKALU

PAKIETY DODATKOWE - poza zakresem objetym standardowg ceng lokalu, mozliwe do wykonania

za dodatkowa doptata

e ogrodzenie w granicy frontowe] dziatki z systemowego ogrodzenia panelowego na wys. 150 — 180
cm wraz z bramg wjazdowgq przesuwng i furtkg. Wyprowadzenie zasilania do napedu bramy oraz
przewodu sterujgcego do domofonu,

e zabudowa sufitow strefy nieuzytkowej poddasza z ptyt g-k lub OSB z opcjonalng izolacjg termiczna
w ptaszczyznie dachu,

e utozenie posadzki w strefie nieuzytkowej poddasza z ptyt OSB-3 gr. 22 mm na belkach pasa dolnego
wigzaréw kratowych w przestrzeni miedzystupowej,

e doprowadzenie przewodow sterujgcych do skrzynek roletowych zakorczonych wypustami
Sciennymi nad oknami oraz przewoddw zasilajagcych do miejsc sterowania zakornczonych
pogtebionymi puszkami instalacyjnymi podtynkowymi,

e wyprowadzenie niezaleznych obwoddéw zasilajgcych i oswietleniowych w strefe nieuzytkowa
poddasza do dalszego zagospodarowania przez klienta,

e zmiany lokatorskie wg indywidualnych potrzeb klienta.

UWAGI:

1) Deweloper zastrzega sobie prawo do niepodpisywania uméw na dostawy medidw po wykonaniu
i odebraniu przez gestora sieci przytacza. Zapewnienie montazu licznikdw przez dostawce,
umozliwiajgce dostawy mediow, pozostaje wtedy po stronie klienta.

2) Powyzszy ,Standard wykonania lokalu” (dalej ,Standard”) stanowi okreslenie zakresu
i charakterystyki prac, ktore Deweloper wykona w oparciu o rozwigzania przyjete w projekcie
budowlanym. W sytuacji rozbieznosci pomiedzy Standardem” i projektem budowlanym decydujace
sg ustalenia przyjete w Standardzie.
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